AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

e SPK e S

A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

SANCAKTEPE / ISTANBUL

(8085 ADA, 36 PARSELDE KAYITLI ARSA DEGERLEME VE
PROJE SEREFIYELENDIRME)

DEGERLEME RAPORU

Rapor No: 2015-OZEL-0155



I\ARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T LA

ICINDEKILER

1 - RAPOR BILGILERI 3
1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi 3
1-2 Rapor Turd 3
1-3 Raporu Hazirlayanlar 3
1-4 Dederleme Tarihi 4
1-5 Dayanak Sozlesmesi 4
2 - SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI 4
2-1 Sirket Bilgileri 4
2-2 Masteri Bilgileri 4
2-3 Degerlemenin Tanimi ve Kapsami 4
3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILERI 5
3-1 Tasinmazin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri 5
3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri 6
3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki 6
3-4 Taginmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler 6
3-5 Tasinmazin Son Ug Yl Iginde Milkiyet ve Diger Hukuki Degdisiklikler (Imar Durumu, 6-7
Kamulastirma Islemleri, vb)
3-6 Gayrimenkullin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu 7
3-7 Gayrimenkuliin Yapilanma/imar Durumu ve Kullanimina Dair Yasal Izin ve 7-8-9

Belgeler
4 - DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER 10
4-1 Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi 10-...-17
4-2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi 17-..-20
4-3 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktérler 20
4-4 Tasinmazin Fiziksel Ozellikleri 20
4-5 Proje Hakkinda Detay Bilgi 20
4-6 Tasinmazin Dederlemesinde Baz Alinan Veriler 20
4-7 Tasinmazin Dederine Etken Faktorler 21
4-8 Degerleme Isleminde Kullanilan Yéntemler, Varsayimlar ve Nedenleri 21-22
4-9 Emsal Karsilastirma Tablolari 22-23-24
5 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI 24
5-1 Analiz Sonuclarinin Karsilastiriimasi ve Iliskilendirilmesi 24-...-42
5-2 Maliyet Olusumlari Analizi 42
5.3 Nakit/Gelir Akimlari Analizi 43
5.4 En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi 43-44
5-5 Musterek Veya Bolliinmus Kisimlarin Dederleme Analizi 44
5-6 Haslilat Paylasimi Veya Kat Karsiligi Yontemiyle Yapilacak Projelerde Emsal Pay Orani 44
5-7 Analiz Sonuglarinin Dederlendirilmesi 44-45
5-8 Asgari Bilgilerden Raporda Ye Verilmeyenlerin Gerekgeleri 45
5-9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut 45
Olup Olmadigi Hakkinda Gorls
5-10 Dederlemesi Yapilan Gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagli
Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portféyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi 46
Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goris
5-11 Nihai Degerleme 46-47
6 — EKLER 47
6-1 Uydu Fotografi 47
6-2 Fotograflar 48-...-51
6-3 Belgeler 52-...-77
6-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi 78
6-5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi 78




7.2
.a-'

AARTIBIR

GAYRIMEMEKUL DEGEHLEME S
ari e SDORYETRLE

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak glincel veya gelecede donik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya ©6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, muisterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gérev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tlirii konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 09.11.2015 tarihinde 2015-OZEL-0155 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri

Bu rapor 8085 Ada, 36 Parsel lzerindeki (1000/2000) hissesi Vakif Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhdr A.S.'’min, (1000/2000) hissesi de Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.S.” nin
miulkiyetinde bulunan tasinmazin ginimiuz piyasa kosullarinda Tlrk Lirasi (TL) cinsinden nakit
ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi, tarafimiza bilgileri ibraz edilen projenin
tamamlanmasi durumundaki buglinki piyasa kosullari géz 6nlinde bulundurularak serefiyeli
Pazar dederinin tespitine yonelik olarak SPK dizenlemeleri kapsaminda hazirlanan dedgerleme
raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

27.10.2015-09.11.2015 tarihleri arasinda Sirketimiz Dederleme Uzmani Arif SONMEZ
(SPK Lisans No0:402069) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili
kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis,
Sorumlu Dederleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan
kontrol edilmistir.
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1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Arif SONMEZ tarafindan gayrimenkul
mabhallinde 27.10.2015 tarihinde galismalarina basglanarak 09.11.2015 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi
Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
ylUkdmliltklerini belirleyen 27.10.2015 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmigtir.

\ BOLUM 2 SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2-1 Sirket Bilgileri
Sirket Unvani; A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S.
Sirket Adresi; Babalik Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci is Merkezi B Blok
8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

| 2-2 Miisteri Bilgileri
Bu dederleme raporu; Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvari No:62 Umraniye/ISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. icin hazirlanmistir.

2-3 Degerlemenin Tanimi ve Kapsami

Bu dederleme raporu; Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 8085 Ada, 36
ve lzerinde kayith “arsa” vasfindaki (1000/2000) hissesi Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgi
A.S.’nin, (1000/2000) hissesi de Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.” nin  mudlkiyetinde
bulunan tasinmazin giiniimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin
satis dederinin belirlenmesi ve tarafimiza bilgileri ibraz edilen projenin tamamlanmasi
durumundaki buglink(ii piyasa kosullari goz 6nliinde bulundurularak serefiyeli Pazar dederinin
tespitine yonelik olarak SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan dederleme raporudur.

Alici ve satic makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedir.

Tasinmazin satigi icin makul bir sire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

Gayrimenkul alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestirilmektedir.
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILER

3-1 Tasinmazin Yeri, Konumu Ve Gevre Ozellikleri

istankul Sancaltaps Samardira ROES k- 2533184 m2 Arsa Karapirar GIIADSCIC 28 30

Yol Tarifi Komsu Parselieri Gister | Yazdir | Koordinat Indir

R 7 haklan Topu e Kadastro Gened Midisjine att Sorgulama sonucy sunuian gorinsles ama ) olup, bagha br emag Km kulniames

Harrts varian $2015 Googie Gorkres £2015 . CHEER / dmmum, CnesySpor image, DigeaiGicbs  Kulamm Sardan

Degerleme konusu tasinmaz, Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 8085
Ada, 36 Parsel lizerinde kayith “Arsa” vasfindaki tasinmazdir. Dederlemeye konu gayrimenkul;
Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Veysel Karani Mahallesi, Kanuni Caddesi, 8085 ada 36 parsel
posta adresinde vyer almaktadir. Tasinmaza ulasim igin; Anadolu Otoyolu Samandra
Giselerinden cikildiginda, yaklasik kus ugusu 2 km gliney mesafedeki Kanuni Caddesi veya
Zaloglu Ristem Caddesi'ne girilerek ulasilabilmektedir. Dederleme konusu tasinmaz Kanuni
Caddesi Uizerinde giliney istikametinde ilerlenirken, Rings Istanbul Projesi'ni gectikten sonra sol
kolda, Zaloglu Ristem Caddesi lizerinde gliney istikametinde ilerlenirken Rings Istanbul
Projesi’ni gectikten sonra sag kolda yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bélgenin ulasim ve
alt yaplr problemi olmayip ulasim hususi araglar ve toplu tasima aracglan ile rahatlkla
saglanmaktadir.

Parselin Anadolu Otoyolu(TEM)'na ve yanyola mesafesi 800 metredir. E-80 (Anadolu
Otoyolu) 1,00 km, Sultanbeyli ilce Merkezi 2,00 km, D-100 Karayolu 7,00 km, Atasehir Iice
Merkezi 9,00 km, Kartal Ilce Merkezi 7,00 km, Sabiha Gékcen Havaalani 9,25 km, Bogazici
Koprisu 18,75 km, Fatih Sultan Mehmet Képrisi 20,00 Km‘dir.
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3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana tasinmazin tapu bilgileri, Tapu ve Kadastro Mudirligu resmi TAKBIS sistemi
Uzerinden 06.11.2015 tarihinde temin edilen TAKBIS belgesi (izerinden gincellenmis olup,
tasinmaza ait Tapu Kaydi Bilgileri asagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

iLi : ISTANBUL
ILGESI : SANCAKTEPE
MAHALLESI/KOYU : SAMANDIRA
MEVKII : KARAPINAR
PAFTA NO P -

ADA NO : 8085
PARSEL NO : 36
YUzZOLCUMU : 95.221,84 m?2
NiTELIGI : ARSA
TARIH : 15.07.2015
YEVMIYE NO : 16247

CiLT NO : 270

SAYFA NO. : 26953

MALIK-HISSE BILGISI : VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.(1000/2000)
HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI (1000/2000)

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki |

Degerleme konusu gayrimenkul; Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi,
G22A05C1C-2A-2D Pafta, 8085 Ada, 36 Parselde kayith “Arsa” nitelikli ana taginmazdir.

Ana tasinmazin tapu bilgileri, Tapu ve Kadastro Mudirligu resmi TAKBIS sistemi
Uzerinden 02.10.2015 tarihinde temin edilen TAKBIS belgesi (izerinden giincellenmis olup,
tasinmaza ait herhangi bir rehin, serh ve beyan kaydi bulunmamaktadir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler Ve Belgeler

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Gérls

Degerleme konusu, Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, G22A05C1C-2A-2D
Pafta, 8085 Ada, 36 ve 37 Parsel humarali ana tasinmaz lUzerinde hali hazirda herhangi bir yapi
bulunmamakta olup parsel Uzerinde gelistirilen projenin onaylandigi bilgisi alinmis, ruhsat
belgeleri tanzim edilmigtir.
Mevcut
-Tapu Senedi
-Yap! Ruhsati

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil iginde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Milkiyet hakkinda son (g yillik déneme ait dedisiklikler;

- 14.11.2011 tarih, 12114 yevmiye ile 8085 ada, 30 parsel olarak Selguklu Holding

biinyesindeki Selin Insaat Ve Ticaret A.S. tarafindan satin alinmis, 12/02/2013 tarih ve 2331

yevmiye ile 8085 ada 30 parsel ifraz edilerek 32 ve 33 numaral parseller olusmustur.

- 33 parsel miilkiyeti Selcuklu Holding blinyesindeki diger bir sirket olan Ilko Ilac Sanayi

A.S.'ne gectikten sonra 16.10.2014 tarih ve 2018 yevmiye numaral islem ile Vakif
-6-
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Gayrimenkul Yaturm Ortakhdi A.S. ve Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhidi A.S. tarafindan satin
alinmistir.

- Tapu veKadastro Genel Mudurligi Web portalindan alinan 06.11.2015 tarihli tapu kayit
ornedine gore 15.07.2015 tarih ve 16247 yevmiye numaral ifraz islemi ile Vakif Gayrimenkul
Yatirm Ortakhdi A.S. ve Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. adina tescil edilerek parsel
numarasi 36 olarak degismistir.

- Dederleme konusu parselin Tapu Kadastro Cografi Bilgi Sistemi, Sancaktepe Uygulama Imar
Plani’‘ndaki sinirlari glincel sinirlardir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tasinmaz tapu kayitlari ile mevcut durumlar uyumludur.

3-7 Gayrimenkullerin Yapllan_ma/imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip
alinmadidl, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dodru olarak mevcut olup olmadidi, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani,
adresi vb.) ve dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdidi denetimler
hakkinda bilgi:

Degerleme konusu Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, G22A05C1C-2A-
2D Pafta, 8085 ada, 36 parselde “Arsa” vasifli tasinmazin imar arsiv dosyasi Sancaktepe Ilge
Belediyesi imar Midirligi’nde incelenmistir. Yapilan incelemede proje ve yapi ruhsati onay
slirecinin devam ettigi, bu nedenle herhangi bir onayli mimari proje ve yapl ruhsat
bulunmadigi 6grenilmistir. Musteri firmadan alinan bilgiye gére parsel Uzerinde gelistirilen
19.08.2015 tarih ve 1086838-10734 sayili avan projenin onaylanmis oldugu bilgisi alinmis ve
musteriden temin edilen avan proje incelenmistir.

Sancaktepe Belediyesi imar Mudurligi’nden alinan sifahi bilgiye gére degerlemeye konu
Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 8085 Ada, 36 Parsel, 15.02.2010 tasdik
tarihli 1/1000 &lgekli “Sancaktepe Uygulama Uygulama Imar Plan1” kapsaminda; Konut alani,
Taks=0.40, Kaks=1, Yoldan=5 m., Yan-arka bahce= 3 m., 12 m2 spor alani, 95.221,84 m2
konut alani yapilasma sartlarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

Uygulama Hukimleri Mimari Avan Projelerine goére uygulama yapmaya belediyesi
yetkilidir. Avan proje Ilce Belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. - Cekme ve catl
kati yapilamaz. Cati aralarinda bagimsiz bolim teskil edilemez. Bu kisimlarda ancak son kattaki
bagimsiz bolimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Bu piyesler gati edimi igerisinde kalmak kosulu
ile ait oldugu bagimsiz bolimin son kattaki sinirlarinin kapladigi alani gegmemek, minimum
10m2 alandan az olmamak ve sagak ucuna 3.00m az yaklasmamak sarti ile yapilabilir.
Planlama alaninda uygulama asamasinda parsel (izerinde adag tespit calismasi yapilacak ve bu
tespite gore nitelikli tim adag¢ ve adac topluluklar korunacaktir Planda belirtilen kat
ylksekliklerinin uygulanamadigi durumlarda KAKS dederini asmamak sarti ile TAKS dederini
belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir. (Hava mania sinirlarini asmamak kosulu ile) Halihazir
haritadaki mlkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda imar
uygulamasi roperli krokiye goére yapilacaktir. Konut, Ticaret+Konut ve Ticaret alanlarindaki
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yapilasmanin fonksiyonlarina goére dis cephe seklini ve rengini belirlemeye Ilce Belediyesi
yetkilidir. Plan kapsaminda verilen TAKS, KAKS ve Hmaks. dederleri altinda uygulama
yapilabilir. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri,
her bina icin planda belirlenen yan bahce mesafelerinin toplamindan az olamaz. imar Hakki
Transferi: Konut, ticaret + konut ve ticaret fonksiyonlarinda kalan bir parselde/parsellerde
ongorilen emsal dederine karsilik gelen insaat alani, bir diger parsele/parsellere transfer
edilebilir. Ancak, 3194 sayili yasanin 18. maddesi kapsaminda diizenlenecek alan sinirlar
dahilinde bu transfer islemi ile 1/5000 o6lcekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda bu bélge icin
ongorilen yodunluk dederi arttirnlamaz. Bu transfer islemi konut, ticaret + konut ve ticaret
alanlarinda satin alinmak ve bu alani Ilge Belediyesi lehine bedelsiz olarak devretmek kosuluyla
gerceklesebilir. Ilce Belediyesi lehine bedelsiz olarak terk edilen parselde/parsellerde egitim,
saglik, park, spor ve dini tesis fonksiyonlari yer alacaktir. Donati alani olarak olusan bu
parseller, bu fonksiyonlar disinda baska bir amacla kullanilamaz. Konut, Ticaret ve Ticaret +
Konut alanlarinda ve Ilce Belediyesince uygun gériillen cadde ve sokaklardaki parsellerin yola
bakan cephelerinde, bina cephelerinin éninde bahge duvari yapilamaz. Bina hizasinda bahge
duvari yapilir. Bu alanlar icin ilce Belediyesince onaylanacak peyzaj projesine gére uygulama
yapilacaktir. Ancak yol kotunun altinda kalan parsellerde yol kotundan itibaren 0.50 m.
Yiksekliginde duvar yapilabilir. A. Konut Alanlari TAKS: 0,07 KAKS: 0,14 3 KAT TAKS: 0,40
KAKS: 0,70 3 KAT TAKS: 0,40 KAKS: 0,90 4 KAT TAKS: 0,40 KAKS: 1,00 4 KAT TAKS: 0,40
KAKS: 1,30 5 KAT Bina Buyuklikleri Min. Bina cephesi : 6m. Min. Bina derinligi : 7m. Maks.
Bina cephesi : 40m. Maks. Bina taban alani : 900 m2 Min. Bina taban alani : 42 m2 Parsel
blaylUkligd 5000 m2den buytk Konut, Ticaret + Konut alanlarinda, emsal dederi (zerinden
uygulama vyapilacak parsellerde, mania kriterlerini asmamak sarti ile avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.
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| BOLUM 4-DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER |

| 4-1 Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Analizi |
ISTANBUL ILI;

Istanbul, Tirkiye'de yer alan sehir ve llkenin 81 ilinden biri. Ulkenin en kalabalik,
ekonomik ve sosyo-kiltirel acidan en 6nemli sehridir. Sehir, iktisadi buylklik acgisindan
dinyada 34., nlfus acisindan belediye sinirlari géz 6nline alinarak yapilan siralamaya goére
Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

Istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de
cevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimiine
Avrupa Yakasl veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bolimine ise Anadolu Yakasl veya Asya Yakasi
denir. Tarihte ilk olarak (ic tarafi Marmara Denizi, Bodazici ve Hali¢'in sardidi bir yarim ada
Gizerinde kurulan Istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlarn olusturmaktaydi. Gelisme ve
blyime sirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa
genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlan icerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte
toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doduda
Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve ortada
Istanbul Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a badli Saray, batida Tekirdag'a bagl
Cerkezkoy, Corlu, gineybatida Tekirdag'a baglh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Korfez, gineydoduda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan vyarimadalardan Gatalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogaz ise bu iki kitayl birlestirir. Bogazdaki
Fatih Sultan Mehmet ve Bogazigi Képriileri kentin iki yakasini birbirine badlar. istanbul Bogazi
boyunca ve Halig'i cevreleyecek sekilde Tlrkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur.

-10 -



7.5
'.a-'

AARTIBIR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

Yer sekilleri
Istanbul'un kurulu oldugu Catalca ve Kocaeli yarimadalari asinmis birer platodur. Bu

platolarin ortasindan kabaca kuzeydodu-giineybati dogrultusunda Istanbul Bogdazi geger.
Istanbul Bogazi'nin olusumu ile ilgili bilimsel olarak kesin kabul gérmiis bir agiklama yoksa da,
aciklamalar icinde en yaygin olani; jeolojik acidan Istanbul Bodazi'nin deniz sular ile dolmus
bir fay c¢okiintiisi oldugudur. Buna goére, MO 20.000 ild 18.000 yillan arasinda, Buzul Cadi
sonlanmis ve dinyanin blylk bdlimini kaplayan buz kitlelerinin erimeye baslamistir.
Binyillarca stiren bir erime siirecinin sonucunda, MO 8.000 ild 7.000'lerde Akdeniz'in sular ilk
halinden yaklasik 150 metre daha yukarn cikmistir. Deniz seviyesindeki bu blyik oOlgekli artis
nedeniyle Akdeniz'in sulari Marmara'yl basmig; Marmara Denizi'nin sulari da devam eden
ylkselmeler sonucunda Karadeniz ile birlesmistir. Bogaz'in derinliginin kuzeyden glineye
azalma gostermesi, gecmiste kuzeydeki bu ylkseltilerin Marmara'nin sularina karsi bir set
gorevi gordigu ve bunlarin deniz seviyesindeki ylkselmeyle asildidi savini glglendirmektedir.

Istanbul genelinde kayda deger yiikseltilere de rastlanmaz. Sehirdeki en yiiksek ic nokta
sirasiyla 537 metrelik Aydos Tepesi, 438 metrelik Kayis Dadi, 442 metrelik Alemdag'dir. Sehrin
topraklarinin  %74'UnG platolar, %9,5'ini ovalar, %16,1'ini ise alcak dag ve tepeler
kaplamaktadir. Sehrin en 6nemli goélleri olan Blylkcekmece, Klcglikcekmece ve Durusu goélleri
birer lagiindiir. Istanbul Bogazi'ndaki Halig, Tarabya ve Istinye koylari ise sehirde ria tipi kiyinin
en iyi érnekleridir. Istanbul kiyilari son bigimini 10.000 yil énce gerceklesen su yiikselimleriyle
almistir. Sehirde, Marmara Denizi ve Bogaz'da irili ufakli 11 adanin yani sira, Karadeniz'de ufak
kayaliklar ve Hali¢'de Bahariye Adalari yer alir.

Bitki ortilisii

Istanbul'un cografi 6zellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir
niteliktedir. Ancak sehir iginde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adag tirlerinin dagilimi
dlzensizdir. Karadeniz'e yakin kuzey kesimlerde ve tepelerin kuzeye bakan yamacglarinda
humuslu topraklarin varligi nedeniyle buralarda nemcil ormanlar gelismistir. Gliney bélgelerde
ve glineye bakan yamaclarda ise kuraklida dayanikli ormanlar gériliir. Istanbul'un en &nemli
ormanlari Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdagi Ormani'dir. Istanbul'daki orman
arazilerinin ylzolcimU 240.960 hektar agachkli; 294.299 hektar da aciklik olmak tzere toplam
535.259 hektardir. Genel olarak Istanbul'un her iki yakasinda da gérilen adac ve cal tirleri
arasinda adi gurgen, adi kizilagag, adi findik, dogu kayini, mor cicekli ormangill, akcaadag,
musmula ve istranca mesesi sayilabilir.

Dogal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bolgelerde psédomaki (yalanci maki)
olusumlarn gozlenir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda goérilen psédomakiler, bdélgenin toprak
yapisi ve iklim ozellikleri nedeniyle olagandan gok daha boylu ve glrdir. Son yarim yuzyilda
sehirdeki orman varligi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan képriler
nedeniyle sehrin 6ngorilen dogu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle
orman arazileri yeni yerlesim bdlgeleri olusturmak adina tahrip olmustur. Yapilmasi planlanan
Ucglincl bogaz kopriusl cevreci gruplar tarafindan sehirdeki orman varligina zarar verecedi
gerekgesiyle elestirilmektedir.

Kent blyudikce merkezden gitgide uzaklasan ormanlardan geriye bugin kent korulari
kalmistir. Etrafi cevirilmek suretiyle koruma altina alinan bu yesil alanlarin pek g¢odu
glinimizde kamuya ait olup halka agik rekreasyon alani olarak hizmet vermektedir. Ozellikle
Bogazici sirtlarinda yogunlasan kent korulari istanbullularin en ugrak mekéanlarindandir. Avrupa
Yakasi'nda Yildiz, Naile Sultan, Naciye Sultan, Prens Sabahattin, Emirgan ve Ayazada korulari;
Anadolu Yakasi'nda Beykoz, Mihrabad, Kiiciikcamlica ve Validebad korular Istanbul'da en
bilinen korulardir.
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Jeoloji

Istanbul'a, yakin yerde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatti, Kuzey Anadolu'dan baslayarak
Marmara Denizi'ne kadar uzanir. Iki tektonik plaka olan Avrasya ve Afrika birbirlerini iterler ve
buda fayin hareket etmesine sebep olur. Bu fay hatti nedeniyle bdlgede tarih boyunca cok
siddetli depremler meydana gelmistir. 1509 yilinda meydana gelen Biyik Istanbul Depremi
bunun en blylik érnegidir. Bu deprem istanbul'da, 100 caminin yikilmasina ve 10 bin insanin
hayatini kaybetmesine neden olmustur. 1766 vyilindaki depremde ise, Topkap! Sarayl,
Ayasofya, Eylp Sultan Camii ve Kapalicarsi gibi yapilar blylk hasar aldi. 1999 Goélcik
depreminde de 18 bin insan 6lmis ve birgok insanda evsiz kalmistir. Sismolojistler, 2025
yilindan once 7 blyukliginde bir depreminde olabilecegini belirtmektedirler.

iklim
Istanbul'un iklimi, Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gecis ¢zelligi gésteren bir
iklimdir, dolayisiyla Istanbul'un iklimi ihmandir.

Istanbul'un vyazlar sicak ve nemli; kislari soguk, yadisl ve bazen karlhidir. Nem
ylztinden, hava sicak oldugundan daha sicak; soguk oldugundan daha soduk hissedilebilir. Kis
aylarindaki ortalama sicaklik 2 °C ile 9 °C civarindadir ve genelde yagmur ve karla karisik
yagmur gorular.[71] Kar da yadar. Kis aylarinda bir iki hafta kar yadabilir. Yaz aylarindaki
ortalama sicaklik 18 °C ile 28 °C civarindadir ve genelde yagmur ve sel gordlr.

En sicak aylar Temmuz ve Adustos aylaridir ve ortalama sicaklik 23 °C dir, en soguk
aylar da Ocak ve Subat aylandir ve ortalama sicaklik 5 °C'dir. Istanbul'da yilin ortalama
sicakligi 13,7 derecedir.

Toplam yillik yadis 843,9 mm'dir ve tim yil boyunca gorilir. Yadislarin %38'i kis %18'i
ilkbahar, %13'G yaz, %31'i sonbahar mevsimindedir. Yaz en kuru mevsimdir, ama Akdeniz
iklimlerinin aksine kurak mevsim yoktur. Istanbul 1994 yilina kadar susuzluk ¢ekmistir fakat
alinan onlemlerle herhangi bir su sikintisi kalmamistir. Bunlardan biri Melen projesidir.

Su ana kadar en ylksek hava sicakligi; 12 Temmuz 2000'de 40.5 °C olarak
kaydedilmistir. En dislk hava sicakhdi ise; 9 Subat 1929'da -16.1 °C olarak kaydedilmistir.

Sehir oldukga rizgarlidir; riizgarin ortalama hizi saatte 17 km dir.

Niifus Durumu

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2013 yili Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemi (ADNKS) sonuclarina gére Istanbul'un (Istanbul Bilyliksehir Belediyesi ve bagh
belediyelerin sinirlari icindeki nifus) toplam nifusu 14.160.467 kisidir.

Istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak tizere toplam 39 ilgesi
vardir. Istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2013 yili verilerine gére incelendiginde en
ylksek nlifusa sahip ilgesi Badcilar (752.250), en az nlifusa sahip ilcesi de Adalar (16.166)
olmustur. Istanbul'da yasayanlarin % 64,70'i (9.162.919) Avrupa Yakasi; % 35,29'u da
(4.997.548) Anadolu Yakasi'nda ikamet eder. Istanbul Nifuslarina gére en kalabalik sehirler
listesi'nde diinyanin en kalabalik 5. sehiridir.

Istanbul'da ikamet edenlerin yalnizca yiizde 15,38'inin nifusu Istanbul'a kayithdir.
ikamet edenlerin nifusa kayith olduklan illlere gére yapilan siralamada Sivas 736.542
(%5,20), Kastamonu 548.546 (%3,87), Ordu 499.782 (%3,52), Giresun 487.115 (%3,43),
Tokat 455.817 (%3,21), Samsun 417.120 (%?2,94), Trabzon 395.474 (%?2.79), Malatya
392.435 (%2,77), Erzurum 382.519 (%2,70), Sinop 366.681 (%?2,58) ve Erzincan 302.511
(%2,13) kisi ile en st siralardadir.
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Belediye niifuslari

WY AL

iicelere goére istanbul Bliyliksehir Belediyesi ve bagdl belediyelerin sinirlari igindeki niifus;

Ilge

Adalar

Arnavutkoy

Atasehi
Avcilar
Bagcila
Bahgeli

Bakirkoy
Basaksehir
Bayrampasa
Besiktas

16.166

evler

Niifus Bilgileri

Yil

2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007
2000
1990
1985
1980
1975
1970
1965

Toplam
14.377.018
14.160.467
13.854.740
13.624.240
13.255.685
12.915.158
12.697.164
12.573.836
10.018.735
7.309.190
5.842.985
4.741.890
3.904.588
3.019.032
2.293.823

Niifus

215.531
r 405.974

407.240
r 752.250
602.931
220.974
333.047
269.677
186.570

Ilge
Beykoz

Beylikdiizii

Beyoglu

Niifus
248.056
244.760
245.219

Biiylikgekmece 211.000

Catalca

Cekmekdy

Esenler
Esenyurt

Eytip
Fatih

Sehir
14.377.018
14.160.467
13.710.512
13.483.052
13.120.596
12.782.960
12.569.041
11.174.257
9.085.599
6.753.929
5.560.908
2.909.455
2.648.006
2.203.337
1.792.071

65.811
207.476
461.621
624 733
361.531
425.875

Koy

0

0

144.228
141.188
135.089
132.198
128.123
1.399.579
933.136
555.261
282.077
1.832.435
1.256.582
815.695
501.752

Niifus

Gaziosmanpasa 495.006
306.854
506.293

Ilge

Gilingdren
Kadikoy

Kagithane 428.755
Kartal 447.110
Kiiciikgekmece 740.090
Maltepe 471.059
Pendik 646.375
Sancaktepe 304.406

Sariyer 335.598

Yillara gore Istanbul Niifus degisimi (1965-2014)

Niifus
155.923
309.347
505.190
31.718
274.420
208.807
Umraniye  660.125
Uskiidar 534.636
Zeytinburnu  292.313

Ilge
Silivri
Sultanbeyli
Sultangazi
Sile
Sisli
Tuzla

istanbul Ekonomisi

Istanbul, Turkiye'nin en bulyiik sehri ve siyasi olarak eski baskentidir. Kara ve deniz
ticaret yollarinin bir kavsadl olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tirkiye'de ekonomik
yasamin merkezi olmustur. Sehir ayni zamanda en biylk sanayi merkezidir. Tlrkiye'deki
sanayi istihdaminin %%20'sini karsilamaktadir. Yaklasik olarak ©%%38'lik endustriyel alana
sahiptir. Istanbul ve cevre iller bu alanda; meyve, zeytinyadi, Ipek, pamuk ve titin gibi
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drinler elde etmektedir. Ayrica gida sanayi, tekstil Gretimi, petrol Grinleri, kauguk, metal esya,
deri, kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik Grlinler, makine, otomotiv, ulasim araglar, kagit
ve kagit drinleri ve alkolll igkiler, kentin 6énemli sanayi Urlinleri arasinda yer almaktadir.
Forbes Dergisi'nin yaptigi arastirmaya gore 2008 yili Mart itibariyle 35 milyardere sahip sehir
dinya siralamasinda doérdincl olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz
alinarak olusturulan ekonomide yiikselen kentler siralamasinda Istanbul 300 sehir arasinda
Izmir'in ardindan 3. sirayr aldi. Istanbul 2013'teki listede 52. sirada yer almaktaydi. Ayni
listede Tirkiye'den Istanbul ve Izmir disinda Bursa 4 ve Ankara 9. sirada yer almistir. Yine bu
rapora gore Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak gerceklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yili
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
aciimistir. 19. ve 20. ylzyil baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bdlgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanl Borsasi bulunurdu. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve ekonomi
merkezi olmay! korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is merkezleri
Levent ve Maslak bélgeleri olmustur. 1995 yilinda IMKB, Sariyer'in Istinye semtinde bulunan
bugilnki binasina tasinmistir.

) Ginimuzde Istanbul, Tirkiye'nin %55 Uretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir.
Ulkede Gayrisafi milli hasila'nin %21.2'lik kismini olusturur. Toplam ihracattaki payl %45,2,
ithalattaki payi ise %52,2'dir.

Ticaret ve sanayi

Istanbul'un yeni is bélgelerinden Maslak Ticaret, Istanbul'un gelirinde en biyik paya
sahip olan sektérdiir. Ilde bu sektériin gelismesinde Bogaz kopriilerinin, Asya ve Avrupa gibi
merkezler arasinda uzanan otoyollarin blyilk katkisi vardir. Ayni sekilde demiryoluyla da Asya
ve Avrupa'ya badlanmasi ve blyik limanlarn olmasi da bu konuda etkilidir. Istanbul ticaret
sektérii Ulke toplaminin %?27'sini olusturur. Disalm ve digsatim konusunda da Istanbul,
Tlrkiye capinda birinci siradadir. Tarkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timuindn, ulusal
gapta yayin yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise
timune yakininin genel merkezleri istanbul'dadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde bankacilikla
birlikte ulastirma-haberlesme sektori %15'i asan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin buylk sanayi kuruluslarindan pek codunun genel merkezi ve fabrikasi
Istanbul'da bulunmaktadir. Ilde madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii geliskindir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blylk sektérdir. Cumhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Halic kiyilarina kurulmus; ancak
sehirde yarattiklan kirlilik ve kargasadan otlrl birer birer tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmislardir. Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli
Organize Sanayi Bélgesi Istanbul'un en biyiik sanayi bélgeleridir. Ancak yerlesim yerlerinin
Onlenemez genislemeleri nedeniyle buralar da glnimizde yerlesim vyerlerinin arasinda
kalmiglardir.

Tarim ve hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca bir tarim merkezi olmamistir. Istanbul retiminde, tarim hep son
siralarda yer almis; il daima Uretim merkezi olmaktan cok, tiketimle 6n plana cikmistir. Buna
kargin Istanbul, gecmiste Urettii az miktarda tarimsal (riinle, kendi gereksiniminin bir
bolimind karsilayabiliyorken; glnimizde tarim alanlarinin hizla kentlesmesi ve kirsalda
yasayan halkin daha ylksek yasam standardi icin merkeze ydnelmesi nedeniyle, ilde tarimin
pay! en geri dizeylerine ulagsmistir.
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Ginimuzde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverisli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendirilmemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi bugdaya ayriimis
durumdadir. Bunu 159.500 dekarla aycicedi izler. Uretimde sebze olarak 4.964 dekarla taze
faslilye, meyve olarak 26.617 dekarla findik birinci siradadir. Tarimsal Gretimde 6n plana ¢ikan
ilceler arasinda Catalca, Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik da yapilmaktadir. Genel olarak kentin giinliik tiiketimine yonelik
yapilan bu Uretim ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukguluk ve balikgilk (zerine
yogunlasmistir. Ozellikle cevre illerdeki balikgilarin, Istanbul disinda avladiklari baliklari
Istanbul'da piyasaya sirmeleri nedeniyle, balkgilifin hayvancilik alanindaki payr olmasi
gerekenden yiksek goérinmektedir. Hayvancilik sektériyle sehrin ginlik sdt ve yumurta
gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir. Ancak Istanbul bu héliyle kendine yetemedigi igin,
Urettigi miktarin cok daha fazlasini dis illerden satin almaktadir. istanbul'da sinirl miktarda
aricilik, ipekbdcekgiligi de yapilmakta olup, gecmiste Ayazada, Kemerburgaz, Hacimasl gibi
yerlerde domuz ciftlikleri de bulunmaktaydi.

Ormancilik ve madencilik

Istanbul genelinde kayda deder maden olusumlarn yoktur. Avrupa Yakasi'nin
kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilgesine bagli Maden mahallesinde altin, gimuis ve bakir
damarlari oldugu Bizans ddneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek
derecede kiigiiklerdir. Bu nedenle buralar maden yatad olarak degerlendiriimezler. Ilde metal
cevheri olarak gikartilan tek maden manganezdir. Manganez madenleri sehrin batisinda Catalca
ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda, kuzeyinde ve kuzeybatisinda kdmiur ve
linyit ocaklari vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu nedeniyle Istanbul'un pek cok yerinde tas
ocaklar bulunur. Bu ocaklar Karadeniz kiyilarindan Adalar'a kadar hemen her yerde gérlebilir.
Istanbul'da gecmiste c¢ikarilan mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi
kaynaklardan bazilar insaat sektériinden gelen yilksek talep sonucunda bugin tikenmis; ya
da tiikenme noktasina gelmistir. Ozellikle cikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde istanbul'da
cam ve seramik sanayii gelismistir.

Istanbul genelinde tiim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte sinirli
miktarda ormancilik faaliyeti ytriatilmektedir. Gegmiste dogal olusumlu ormanlarin blylk bir
béliminden kente yakacak odun sadlamak icin yararlaniimissa da, son yillarda kentin doért bir
yanina uzatilan dogalgaz adiyla bu gereksinim azalma gostermistir. Istanbul'daki bu baltalk
ormanlarin bir bolimi ginimuizde bozuk ormanlara dénismiusttr.

Turizm

Istanbul'un tarihi, anitlar ve yapitlarin fazlalhi§i ve Bogaz'a sahip olmasi nedeniyle gbzde
turizmm merkezlerinden biridir. Turistler arasinda en blylk pay Almanlara aittir. Almanlari
Ruslar, Amerikalilar, Italyanlar ve Fransizlar izler. 2011 yilinda kente 8 milyon 58 bin turist
gelmistir. Istanbul'da her biltgeye uygun otel bulmak mimkindir. 5 yildizli zincir otellerden,
butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son yillarda dinya
capinda isim yapmis zincir oteller istanbul'a yodun ilgi géstermektedirler.

Binlerce yildir, dedisik insan topluluklarina yurt olan Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin cesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak muamkinddar.
Envanterlerde kayitli binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur.

2009 vyil istatistiklerine gére Istanbul, Antalya'dan sonra en cok turist adirlayan ildir.
2009 yil iginde ile hava, kara ve deniz yoluyla giris yapan turist sayisi 7,5 milyonun biraz
Uzerindedir. Bunlar iginde %13,1'lik payla Almanlar birinci, 6,7'lik payla Ruslar ikinci sirada
bulunur. Istanbul'un agirladidi ilk turist kafilesi, 1863 yilinda Sergi-i Umumi-i Osmani'yi ziyaret
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icin gelmisti. Daha sonra Istanbul'un demiryoluyla Avrupa'ya baglanmasiyla turist sayisi daha
da artmis, artan konaklama talebini karsilamak icin Istanbul'un ilk oteli Pera Palas
kurulmustur.

Istanbul'da 2009 verilerine gére isletme belgeli 371 konaklama ve 405 edlence tesisi
bulunmaktadir. istanbul'da pek cok miize bulunmaktadir ve bunlar iginde 6zel miizeler de
vardir. 2009 yilinda yalnizca devlet miizelerini 6,179,556 kisi ziyaret etmistir. Ziyaret edilen
mekanlar arasinda 2,932,429 kisi ile Topkapl Sarayl basi cekerken, onu 2,444,956 kisiyle
Ayasofya Miizesi izlemistir. Istanbul'un tarihsel merkezi konumundaki Fatih ilgesi (Tarihi
yarimada), Halic cevresi yerlesimleri Beyodlu ve Eylp; Bodazici'nde Besiktas ve Sariyer;
Anadolu Yakasi'nda Kadikéy, Uskiidar ve Adalar ilgeleri Istanbul'un tarih turizmi agisindan
zengin merkezleri arasinda yer almaktadir. Dodga turizmi icinse Beykoz, Sile, Adalar ve
Sariyer'de ilgi cekici adresler vardir.

SANCAKTEPE ILCESI

Samandira’nin tarihte rastlanan ilk ismi Demeter'dir. Demeter Yunan Mitolojisinde tarim
ve bereket tanricasidir ve insanlara topradi ekip bigmesini 6greten odur. Samandira 6ylesine
kusursuz ve doyumsuz bir toprak harikasidir ki, insanlar onun gizelligini, bu gtzelligin formu
ve ideali olan tanrica Demeter adiyla ifade etmekten kendilerini alamamislardir. Ayrica
Samandira, yabani hayvan gesitliligiyle av igin de tilsimli bir mekandi. Bu 6zelligi ileride onu
Bizans imparatorlarinin en g6zde sayfiye alanlarindan biri haline getirecekti. Yazlik sayfiye
alanlarina diskinligi ve av merakiyla taninan Bizans Imparatorlarindan II. Tiberius (578-
582) ile damadi ve kendisinden sonraki imparator Maurikios (582-602) tarafindan
Samandira’ya bir saray insa ettirilmistir. Damatrys Sarayi’'ni.

Kalintilari gliniimiize kadar ulasan ve literatlire Damatrys Saray! olarak gegen bu saray,
insa edilme amaci olan av ve dinlenmenin yani sira, Istanbul’'un Anadolu’ya acilan kapisi olmasi
ve Anadolu’ya yapilacak olan seferler dogrultusunda glizergah (zerinde olmasi nedeniyle
Bizans ordusunun toplanma ve konaklama bdlgesi olarak kullaniimis, imparatorlar Anadolu’‘dan
dénerken de, baskente girmeden evvel son gecelerini gegirdikleri yer olmustu. Imparator
Samandira’da konaklarken haberciler bir gin ©6nceden baskente ulasir ve Imparator'u
karsilamak igin gerekli hazirliklarin yapilmasini temin ederlerdi. Bugin yikintilari arasinda hag
bicimindeki sarnici, kemer ve tonozlar teshis edilebilen saray, gézle gortilen béliminden gok
daha buytk bir alani kapsadigini tahmin etmekteyiz. Boyutlari ve nitelikleri gbz 6nine
alindidinda Bizans'tan giinimuze ulasan belki de en énemli yapi burasidir.

1043 yila gelince Pecenek Turklerinin Bizans'I ele gecirmek icin baslattiklar harekatta
Samandira’da 1500 Kkisilik bir askeri kuvvetle konakladiklarini biliyoruz. Tarih 1296'yi
gosterirken Istanbul’da ¢ok siddetli bir deprem oldu. Bu deprem Istanbul’da tas Ustiinde tas
birakmamis ve sehir toparlanana kadar payitaht gecici bir slire igin Samandira’ya tasinmistir.
Bundan sonra Samandira hakkinda Bizans tarihgileri s6zbirligi etmisgesine susuyor. Zira
Osmanli akinlari énlenemez olmustur ve buralari en ¢ok seven ve en sik kalan Imparator
Andronikos II. Paleologos‘un dliminden (¢ ay sonra Samandira Turk topraklarina gegmis
olacakti. Orhangazi tarafindan vyetkili kilinmis olan Abdurrahmangazi isimli Osmanl
komutaninin Aydos kalesini kusatarak fethetmesi ile gerceklesmistir. Boylece Osmanl hududu
diger fetihlerle birlikte Karadeniz ve Istanbul’a dogru genislemistir.

Bu donemde kiglk bir kéy yerlesimi niteliginde olan Samandira, cumhuriyet yillarina
kadar blylk bir mekansal gelisime sahne olmadan bu niteligini korumustur. Ancak,
Cumbhuriyet déneminde Kartal Ilcesine bagl bir bucak olan yerlesim, 1992 yilinda belediye
statlisline kavusarak hizla gelismeye baslamistir.
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Sarigazi'deki hayat, Anadolu’dan Istanbul’a gdclerin yani sira, 1970’lerden sonra
Istanbul’'un cesitli semtlerinde meydana gelen, yol, kdprii ve yapilasmaya daha misait sahalar
acilmasi icin yapilan istimlakler sebebiyle boélgeye (bu arada da Sarigazi Kéyline) insanlarimizin
yerlesmesiyle baslamistir.

Sancaktepe Ilgcesi, 22 Mart 2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirlige giren 5747 sayih Kanun ile Umraniye Ilgesine badli Sarigazi ve Yenidodan
beldeleriyle, Kartal ilcesine bagh Samandira Beldesinin birlestirilerek tizel kisiliklerinin
kaldirilmasi ile kurulmustur. Yazélgimi, 61.90 km2dir.

Elli yili agkin stredir agirlikli olarak dogu bdlgelerimizden ve kent iginden gelen i¢ gogle
artan Sancaktepe nifusu, ilgenin yerlesiminden goériintsline, kultirel yasamindan toplumsal
yapisina her hususu degistirmistir. Sancaktepe nifus yodunlugu bakimindan, Istanbul
ortalamasinin Gizerinde bir niifus yogunluguna sahiptir. 19 mahalleden olusan Sancaktepe ilcesi
62,41km?2 ‘lik bir alani kapsar ve Turkiye Istatistik Kurumu 2014 verilerine gére 329,788
nifusa sahiptir.

Sancaktepe, goc vyollarinin (zerinde olusu, codrafi yapisinin ve ikliminin yerlesime
uygun olusu nedeniyle gekim merkezi olmustur. Anadolu'dan bliylk kentlere yasanan yogun
gécten en cok nasibini alan yerlerden biridir. Hizli nifus artisi gdsteren Ilcemizin, gé¢ aldigi
bolgeler arasinda Dodgu Anadolu ve Karadeniz bdlgeleri 6n siralarda yer almaktadir. Hemen
hemen her bélgeden insanlarimiz Ilgemize gelip yerlestidi icin farkh kiltiir aliskanhklari, 6rf ve
adetleri blinyesinde toplamistir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Gayrimenkulle ilgili hemen herkes gayrimenkuliin en yiksek getiri saglayan yatirm
oldugunu iddia ediyor ve basinda da sik sik bunu destekleyen haberler yayinlaniyor. Peki
durum gercekten boyle mi? Gayrimenkulin deder artisi, temelde satis fiyatlarindaki ve kira
dederlerindeki degisimlerle o6lguliyor. Tlrkiye’de 2007 yilindan beri REIDIN ve GYODER
tarafindan olusturulmus endekslerle bu degisimler 6lgliliiyor. Yayinlanan endekslerin ilki; satilik
konut fiyatlari endeksi. Bu endeks ikinci el konutlardaki fiyat dedisimlerini 6lgiimltyor. Endeks
ilk kez 2007 Haziraninda olusturuldugu igin bu tarihteki dederi 100 olarak kabul ediliyor. Son
olarak Haziran 2013 tarihinde agiklanan Tirkiye icin endeks dederi Haziran ayinda %1,31
oraninda yilkselmisti. Endeksin Haziran 2012-Haziran 2013 arasindaki yillik degisimi ise
%15,78'di. Endeks Istanbul icin aylik dedisimi %1,66 olarak élciimlemisti. Tabi ki bu getirilerin
enflasyondan arindirlmasi gerekmektedir ancak %89 civarindaki Hazine faizleri géz 6nline
alinacak olursa ortalama getiri fena dedildir. Boyle diyoruz zira gayrimenkul yatinmindan
beklenen getiri risksiz faiz oraninin %50-75 kadar Gzerinde olmaldir.

Benzer bir durum kira rakamlarina bakildiinda da izlenmektedir. Yine Haziran 2007
dederi 100 olan endeks Haziran 2013 ayinda %31,20 oraninda artmis ve gectigimiz yilin ayni
dénemine goére yikselis %10,86 olmustur. Istanbul’daki artis orani ise %1,39 idi. Yine burada
da enflasyondan arindirilmis getiri (enflasyon hedefi %8 kabul edilecek olursa 1+ 0,1086 / 1 +
0,08 enflasyondan arindirma denkleminden reel kira getirisi %2,6 olacaktir. Gayrimenkul gibi
bir yatinm icin bu oranda bir yillik getiri oldukga dusuktlir. Profesyonel yatirmcilar riski
hesaplamak (zere nakit akislarinda bir iskonto faktéri kullanirlar, bu sekilde gelecekteki nakit
akislarinin buglinkli degeri hesaplanir. Burada kullanilan oran risksiz faiz orani denen hazine
faizi ve yatirma bigilen 6zel risk priminin toplamindan olusur. Bugin risksiz faiz orani %8
civarindadir, gayrimenkulde bugtlinlerde s6z konusu olabilecek risk primi ise bu oranin 500-600

baz puan Uzerindedir; yani %14-15 gibi bir iskonto orani s6z konusudur. Gorilebilecedi gibi
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aslinda reel getirilerin %4-5 aralidinda olmasi gerekirken kira getirileri yetersiz kalmistir.
Disen kira getirilerinin yansimasini amortisman sirelerinden de izleyebiliriz. Istanbul’'un
amortisman sulresi ortalama 17 yildir, yani kira gelirleriyle yatirimi amorti etmek igin 17 vyil
gerekmektedir. Dolayisiyla gayrimenkul yatirminin kira geliri gozetilerek yapilmasi ¢ok
anlamsiz olmaktadir.

Yayimlanan endekslerden birisi de yeni konut fiyatlari endeksidir. Bu endeks birinci el
konutlarin fiyat dedisimlerini sinirli olarak 6lgmektedir (sinirlidir gink( belirli sayida firma
verilerini endeksle paylasmaktadir). Buna gdre Haziran ayinda 1+1 konutlarin fiyati %2,14
oraninda, 2+1 konutlanin fiyati %1,55 oraninda, 3+1 konutlarin fiyati %2,04 oraninda, 4+1
konutlarin fiyati ise %1,34 oraninda artmistir. Dlslk satis fiyatlan ve kredi taksitleri nedeniyle
halen 1+1 konutlarin avantajli oldugu gorilmektedir. Yeni konutlarin ortalama olarak Haziran
ayinda fiyatl %1,84 oraninda artmis, gectigimiz yilin ayni dénemine gore ise artis orani %9,03
de kalmistir. Yani birinci elde satilan konutlardaki fiyat artisi ikinci el konutlara oranla daha
sinirh kalmigtir. Yukaridaki enflasyondan arindirma hesabini hatirlayacak olursak reel getiri %1
civarindadir; yani birinci el konutlara yapilan yatinmdan elde edilen getiri son derece
yetersizdir. Bu durum daralan i¢ talep nedeniyle birinci elde satis fiyatlarinin artamamasi ile
aciklanabilir. Bu anlamda konut piyasasinda ciddi bir disls izlenmektedir, azalan talep fiyatlar
da asadi cekmekte ve yatinmcal igin getirileri dislirmektedir. Boyle bir ortamda ylkselen
faizlerin talebi daraltici etkisi de g6z 6nline alindiginda gayrimenkule yatinm yapmak igin acele
etmemek ve biraz daha beklemek gerektigi sdylenebilir. Disen talebin etkisi stoklarin emilme
hizlarindan da anlasiimaktadir; Avrupa yakasinda stok emilme hizi %6,35 iken Asya yakasinda
%6,26'dir, Asya yakasindaki talebin biraz daha sinirh oldugu anlasiimaktadir. Bu durumda
gayrimenkul yatinmcilar igin su ara getirilerin ve kredi faizlerinin gok uygun olmadigini ve
talebin sinirl oldugunu, stok emilme hizinin disik oldugunu soyleyebiliriz. Yatinm yapmak
isteyenler ise Istanbul Avrupa yakasinda ve kiicliik konutlara yatirim yaparlarsa gdreceli olarak
daha iyi getiriler elde edebilirler.

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi (TKFE): 2015 yili Subat ayinda bir 6nceki aya goére ylizde
1,72 oraninda artarak 175,15 seviyesinde gergeklesmistir (Grafik 1). Bir édnceki yilin ayni ayina
gbre yilzde 17,57 oraninda artan TKFE, ayni dénemde reel olarak yilizde 9,32 oraninda
artmistir (Grafik 2). Metrekare basina konut dederi olarak hesaplanan birim fiyatlar 2014 yil
Subat ayinda 1325,92 TL/m2 iken 2015 vyih Subat ayinda 1537,79 TL/m2 olarak
gerceklesmistir.

Grafik 1. TKFE ve Birim Fiyat Grafik 2. TKFE Yilhk Yiizde Degisim
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Tiirkiye Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (TYKFE): Tirkiye genelinde, 45 ilde* son iki
yilda yapimi gerceklesen konutlarin dederleme raporlari analiz edilerek hesaplanan TYKFE
(2010=100) 2015 yih Subat ayinda bir 6nceki aya goére ylizde 2,24 oraninda artarak 171,44
dizeyinde gerceklesmistir (Grafik 3). Endeks bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylzde 14,48
oraninda, reel olarak ise ylzde 6,44 oraninda artmistir.

Grafik 2. TYKFE Grafik 4. TYKFE Yilik Yiizde Degisim
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Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi: Uc biyik ilin
konut fiyat endekslerindeki gelismeler dederlendirildiginde, 2015 yili Subat ayinda bir 6nceki
aya gore Istanbul, Ankara ve Iizmir'de sirasiyla yluzde 2,45, yizde 1,35 ve ylizde 1,74
oranlarinda artis gériilmistir. Endeks degerleri bir dnceki yilin ayni ayina gére Istanbul,
Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 27,74, 10,84 ve 14,33 oranlarinda artis gostermistir. Ug
blyuk ilin yeni konutlar fiyat endeksleri degerlendirildiginde, 2015 yili Subat ayinda bir 6nceki
aya gore, Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yilizde 2,21, yiizde 2,71 ve ylizde 2,59
oranlarinda artis gériilmistir. Endeks degerleri bir dnceki yilin ayni ayina gére Istanbul,
Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 22,15, 9,99 ve 17,97 oranlarinda artis gdstermistir.

Grafik 5. Uc Buyilk 11 Honut Fiyvat Grafik 6. Ug Biyiik 11 Yeni Konutiar

Endalsl Fiyat Endoelsi

¥ oawilesba ¥ rrabelon

F ———— =t KT PO~ | CHE) ) . |t ] WMEE {0 N OO

o | = Ankare-wrE (FoLs- 100} Ty | e Aaskimen - WREFE (000 = 1000

B o [ wi - BOFW SR D~ RN ::ﬂ e i WREPE RO SO

i 128

150 138

Pl =1

18

Hikik s v e LY raaa
== E::::ﬁt::‘_.ﬂﬁ'.:ﬂﬂ:_lﬁﬂ'ﬂﬁ:t:&::: =1 AgEES50903 0039993933333 3
BrFiaiarsgaiiasgasariial 3 P T R TR TR |

B ooveicer sz
B o0 - %is

[l ws-%1n [ Jusveam

-19 -



7.5
'.a-'

AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGEHLEME A5,

2015 yili Subat ayina iliskin 26 dlizey** bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik ylzde
degdisimleri yukarida verilmektedir. TKFE'deki en ylksek yillik dedisimin gerceklestigi dliizeyler
ylzde 27,74 ile TR10 (istanbul) ve yiizde 19,47 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak)
olurken, en disuk yillik dedisimin gergeklestigi dizey ylizde 4,60 ile TRA2 (Agri, Ardahan, Kars
ve Igdir) olmustur.

4-3 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Bdlge genelinde devam eden ulasim yatirmlarinin bulunmasi bir firsat olarak gértimekle
birlikte, Ulke genelinde olusabilecek ekonomik ve politik risklerin de bir tehdit olusturma
olasiligi bulunmaktadir. Nitekim genel segim sirecinin de etkisiyle, 2015 yili haziran ayindan
itibaren gegen yilin ayni ayina gore satilan konut satisi artis hizi disme trendine girmis, ocak
2015 den sonra ilk defa 2015 eylil ayinda da konut satislari gegen senenin ayni ayina nazaran
% 20,1 oraninda dismustdir.

4-4 Tasinmazin Fiziksel Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz diz bir topografyaya sahip olup, geometrik olarak belirli bir
forma sahip dedildir. Parsel Uzeri bitki Ortlist ile kaplidir. Yakin gevresinde cesitli konut ve
ticaret fonksiyonlu binalar, blylk konut siteleri, okullar, cami, park gibi sosyal donatilar yer
almaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge gelismekte olan bir konuma olup, tasinmaz etrafindan
gecen islek caddelere sahip ve Anadolu Otoyoluna, Sabiha Goékcen Hava Limanina yakin
konumdadir.

4-5 Proje Hakkinda Detay Bilgi |

Degerleme konusu tasinmaz; Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 8085 ada,
36 parselde kayith 95.221,84 m2 ylzolgimli “Arsa” nitelikli ana gayrimenkul Uzerinde
gelistirilen ve onay prosedirleri devam etmekte olan konut projesidir.

Misteriden temin edilen ve onay slreci devam eden proje dahilinde 17 adet konut blogu (A, B,
C, D, E F,GH,I I, K L M, N, O, Rve S Bloklar), 1 adet ticaret blogu, 1 adet sosyal tesis
blogu (P Blok), 1 adet kres blogu (T Blok), 1 adet yénetim binasi blogu (U Blok) ve 1 adet
kapicl daireli blogu (V Blok) olmak Uzere toplam 22 adet blok bulunmaktadir.

S6z konusu konut gruplarinin her ikisinin ortalarinda yesil alan ve gocuk parklari planlanmis
olup site girisi ticaret blogunun kuzeyinden saglanmaktadir. Sosyal tesisi blogunda; voleybol
sahasi, basketbol sahasi, tenis kortu, acik ylzme havuzu ve tesis binasi bulunmasi
planlanmistir. Bloklarin bodrum katlarinda kapali otopark alanlarn, parsel (zerinde ise
cogunlukla ticaret blogu, yénetim binasi blogu ve sosyal tesis bloklarinin yakinlarinda olmak
Uzere bazi agik otopark alanlan planlanmistir.

4-6 Tasinmazin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundugu cevre igerisinde arsa ile ilgili yapilan tespitler, firma yetkililerinden
ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuclarin bir arada
yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.
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4-7 Tasinmazin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:

- Imarl net parsel vasfinda olmasi

- Yatirrma uygun olmalari

- Ulasim akslarina yakin olmalari

- Parselin ¢ yoénden de cadde cepheli bulunmasi

- Yakin gevresinde bliylk yerlesim projelerinin uygulanmis/uygulaniyor olmasi

Olumsuz etkenler:

- Cevre alim glicinln orta ve alti dlizeyinde olmasi
- Belirli bir yatirnmal kitlesine hitap etmesi

- Projenin onay sirecinin devam etmesi

4-8 Degerleme Isleminde Kullanilan Yontemler, Varsayimlar Ve Nedenleri

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI (Satislarin Karsilastirilmasi Yontemi)

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame muiilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlari

. Yeterli ve glivenilir veri bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

. Veri olmasi durumunda dederi belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek igin kullanilmaz. (érnek
mize, kitiphane, cami, okul..vs)

. Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilr.

o Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

. Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi mulkler icin en iyi gdstergeleri saglar.

o Gegmis veriler degerlendirilirken verinin gergeklestigi donemden bu yana gelisen piyasa

davranislarindaki degisiklikler géz énine alinmalidir.
Uygulamadaki Zorluklar

o Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yéntemdir.
o Belli bir donem iginde satisi gergeklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek satis
bedellerine ulasmak kolay dedgildir.
. Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklar bulunmaktadir.
Kullaniimasinin uygun olmadigi durumlar
. Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.

Fiyatlarin hizh degistigi (Volatil) donemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar
Gergeklesmis satiglar
Kontratlar
Teklifler
Resmi kayitlar
Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlar
Mlzayedeler
Mulk yoneticileri
Dederleme uzmaninin arsivleri
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Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlarn asadidaki gibi
gergeklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2. Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin segimi

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltiimesi

5 Bircok deger gostergesinin tek bir dedere denklestiriimesi

MALIYET YONTEMI:

Bu ybntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklagsiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona
karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel
ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacad kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI:

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik
konut ya da isyerlerinde- sirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi
kuraldir. Gelir yontemi ile lzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde
olclt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve
arsa payindan olusur. Arsanin slrekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma
sliresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsilidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yaplya
iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayr kisimlarda belirlenir. Net gelir, gelir getiren
tasinmazin yillik igletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olugsmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca
getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim sliresi boyunca bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.9 Emsal Karsilastirma Tablolari

Konut ve Ticari Unite Emsalleri

1) Satilik - Daire- Rings Istanbul Satis Ofisi: Mualla Hanim: 0216 496 32 62
Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, 26 bloklu toplam 600 daireli bir site
konsepti olan Ring istanbul Projesinde normal kat 4+1 274 m2 dairelerin 1.117.800,-TL bedel
ile satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK | 274 m>2 4.080,-TL/m?

2) Satilik — Daire- Rings Istanbul Satis Ofisi: Mualla Hanim: 0216 496 32 62
Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, 26 bloklu toplam 600 daireli bir site
konsepti olan Ring Istanbul Projesinde 5+1 333 m2 alanli bahgeli dairelerin 1.242.000,-TL
bedel ile satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK | 333 m> 3.730,-TL/m?
-0




7.5
'.a-'

AARTIBIR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

3) Satilik - Daire- Rings Istanbul Satis Ofisi: Mualla Hanim: 0216 496 32 62
Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, 26 bloklu toplam 600 daireli bir site
konsepti olan Ring Istanbul Projesinde 3+2, 226 m2 terasli dairelerin 832.600,-TL bedel ile
satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 226 m2 3.684,-TL/m?

4) Satilik - Daire- Rings Istanbul Satis Ofisi: Mualla Hanim: 0216 496 32 62
Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, 26 bloklu toplam 600 daireli bir site
konsepti olan Ring Istanbul Projesinde Ring Residansta 146 m2, 2+1 dairelerin 616.400,-TL
bedel ile satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK | 146 m2 4.222,-TL/m2

5) Satihik - Daire- Sinpas GYO Aydos Country Satis Ofisi: 444 1 440

Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, kaba insaati siiren ve Mayis 2017'de
teslimi 6ngortlen 900 daireli Sinpas Sancaktepe Aydos Country projesinin yarisinin 6n édeme
ile satildigi 6grenilmistir. Projede 2+1, 99 m2 dairelerin 469.650,-TL bedel ile satilik oldugu
ogrenilmistir.

| SATILIK 99 m2 4.744,-TL/m2

6) Satihik - Daire- Sinpas GYO Aydos Country Satis Ofisi: 444 1 440

Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, kaba insaati siiren ve Mayis 2017'de
teslimi 6ngortlen 900 daireli Sinpas Sancaktepe Aydos Country projesinin yarisinin 6n édeme
ile satildigi 6grenilmistir. Projede 3+1, 118 m2 dairelerin 528.000,-TL bedel ile satilik oldugu
ogrenilmistir.

‘SATILIK 118 m? 4.475,-TL/m?2

7) Satihk - Daire- Sinpas GYO Aydos Country Satis Ofisi: 444 1 440

Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, kaba insaati siiren ve Mayis 2017'de
teslimi 6ngortlen 900 daireli Sinpas Sancaktepe Aydos Country projesinin yarisinin én ddeme
ile satildigi 6grenilmistir. Projede 2+1 105 m2 evlerin 454.000,-TL bedel ile satilik oldugu
ogrenilmistir.

| SATILIK 105 m2 4.327,-TL/m2

8) Satilik ve Kiralik— Daire- Sahibi- Ilt. No alinamamistir.
Dederlemeye konu tasinmaza komsu konumda yer alan, 5 katl yeni yapilmis bir binada, 75
m2, 2 + 1 ara kat bir dairenin 170.000 TL'ye satildigi, yine ayni binada, ayni metrajda ve
konumda bir dairenin de 500 TL'ye kiraya verildigi 6grenilmistir.

SATILIK 75 mz2 2.267,-TL/m?2
KIRALIK 75 m?2 6,67,-TL/m?2

9) Kiralik — Diikkan - Yagiz Otomotiv Sahibi: 0539 708 97 66
Dederlemeye konu tasinmazin hemen karsisinda Kanuni Caddesi (izerinde yer alan, 90 m?2
yUzolgimli tek kath dikkan 1.500,-TL bedel ile kiralktir.

KIRALIK 90 m? 16,66 TL/m?2
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10) Satilik — Daire - Diikkan (Beyan) —Miiteahhit-Recep Kirag: 0532 454 74 40
Dederlemeye konu tasinmaza yakin konumda Kanuni Caddesi'nde % 50 kat karsilhidi aldigi
arsaya insaat yapan adigecen miteahhit; cadde Ulzerindeki ve yakin konumdaki normal
apartman dairelerin m2 birim fiyatlarinin 2.500 TL, zemin katlarinda yer alan dikkan m2 birim
fiyatlarinin 4.500-6.000 TL civarinda oldugunu belirtmistir.
SATILIK DAIRE m?2 2.500,-TL/m?2

SATILIK DUKKAN m?2 5.000,-TL/ m2

11) Satilik - Diikkan - Remax Akin: Riiya Hanim 0532 063 38 85

Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan Malkocoglu Caddesinde konumlu; 90 m2 zemin
+ 90 m?2 bodrum olmak Uzere toplam 180 m2 kullanim alanli dikkanin 450.000 TL bedelle
satilik oldugu, pazarlikla 400.000 TL'ye satilabilecedi 6grenilmistir.(Zemine indirgenmis alan
112 m?2).

| SATILIK DUKKAN | 112 m2 | 3.555,00 TL/m2 |

Arsa Emsalleri

1) Satilik — Arsa- Yusuf Tacgyildiz: 0546 208 88 72

Dederlemeye konu tasinmaza yakin konumda yer alan, 290 m2 yzoélgimlli, Taks: 0.40,
Kaks:1,00, Hmax: Serbest yapilasma kosullarina haiz konut imarli arsa 680.000,-TL bedel ile
satiliktir.

SATILIK 290 m?2 2.345,-TL/m?2

2) Satilik — Arsa - Sahibi- IIt. No alinamamistir.
Tasinmaza yakin konumda, uygulama imar planinda konut alanina isabet eden ve dederlemeye

konu tasinmaz ile ayni yapilasma sartlarina sahip olan, 1.000 m2 alanli arsa 1.550.000 TL
bedelle satiliktir. Emsal konumu acisindan dederleme konusu tasinmaza gére dezavantajlidir.

SATILIK 1.000 m?2 1.500,-TL/m?2

3) Satilik — Arsa - Sahibi- Ilt. No alinamamistir.
Tasinmaza yakin konumda, uygulama imar planinda konut alanina isabet eden ve dederlemeye

konu tasinmaz ile ayni yapilasma sartlarina sahip olan, 2.000 m2 alanli arsa 4.000.000 TL
bedelle satiliktir.

SATILIK 2.000 m?2 2.000,-TL/m?2

4) Satihk - Arsa- Naim Mengiicek: 0532 728 09 04

Dederlemeye konu tasinmaza yakin konumda, Malkogoglu Selam Sokakta yer alan, 7.500 m2
yUzolgimli, Kaks:1,00 Hmax: 12,50 m. Ticari + Konut imarl arsa 5.0000.000,-USD bedel ile
satihktir.

| SATILIK | 7.500 m2 [1.915,-TL/m? |

BOLUM 5 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Analiz Sonuglarinin Karsilastirilmasi Ve Iliskilendirilmesi

Dederleme konusu projeye yakin konumda bulunan arsalar, konut projeleri ve karma
(Konut + Ticari) projeler incelenmistir. Yapilan incelemeler sonucunda konu projeye emsal
teskil edebilecek nitelikteki projelerde konut ve ticari birim satis degerlerinin genel brit alanlar
Uzerinden (Satisa konu alan) 3.000 - 5.500 TL/m2 aralidinda; arsalarin satis bedellerinin de
1500 - 2500,- TL/m2 arasinda degistigi gortlmustir. Konut, ticari Uniteler ve arsalar igin
konum, alan karsilastirmalarn yapilmasi sonrasi ortalama satis bedelleri belirlenmistir.
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Degerlemeye konu olan Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 8085 ada,
95.221,84 m2 ylz o6lcimli 36 numarali parselde kayitli Arsa vaisfli tasinmaz ekspertiz tarihi
itibariyle bostur. Tasinmaza ait onaylh mimari proje ve yapi ruhsatlari bulunmakta olup;
parselin konum, cevre Ozellikleri, ylz 6lgimU, imar durumu, yapillasma kosullari, gevresindeki
diger arsa vasifli gayrimenkullerin satis bedelleri g6z o6nlinde bulundurularak Emsal
Karsilastirma Yontemine gore Arsa dederi ~176.160.000,-TL olarak belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI
ARSA YUZ 6LCUMU 95.221,84 m2
BiRiM SATIS DEGERI 1850,-TL/m?2
ARSA TOPLAM DEGERI 176.160.404,-TL

Tarafimiza bilgileri iletilen konut + ticari projesinde yer alan Unitelerin emsal karsilastirma
yontemi kullanilarak belirlenen dederleri asadida sunulan tablolarda belirtilmistir.

A BLOK
B.B. No KAT DAIRE TiPi DAIRE BRUT m? s‘:;%‘_\rf:fs
1 4 2+1 (1+1) 114,83 139,27 B B/K Kanuni Cad.
2 Z 3+le (2+1e) 139,85 177.05 D D/K ic Pevzaj
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177.05 D D/G ic Pevzaj
a z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 B B/G Kanuni Cad.
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 B B/K Kanuni Cad.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/K ic Pevzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/G ic Pevzaj
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 B B/G Kanuni Cad.
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/K Kanuni Cad.
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 D D/K ic Pevzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 D D/G ic Pevzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
13 2,3 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/K Kanuni Cad.
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/K ic Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/G ic Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/G Kanuni Cad.
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/K ic Peyzaj
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/G ic Peyzaj
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
22 4,5 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/K ic Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/G ic Peyzaj
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/K Kanuni Cad.
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 D D/K ic Peyzaj
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 D D/G ic Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
31 6,7 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/K Kanuni Cad.
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/K ic Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/G ic Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/G Kanuni Cad.
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/K ic Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/G ic Peyzaj
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
40 8,9 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
41 E] 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
42 E] 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/K ic Peyzaj
43 S 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/G ic Peyzaj
44 E] 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/K Kanuni Cad.
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/K ic Peyzaj
a7 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/G ic Peyzaj
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/G Kanuni Cad.
49 10,11 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/K Kanuni Cad.
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/K ic Peyzaj
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 D D/G ic Peyzaj
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
54 12 2+le (1+1e) 115,41 136,28 B B/K Kanuni Cad.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 D D/K ic Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 D D/G ic Peyzaj
57 12 2+le (1+1e) 115,41 135,42 B B/G Kanuni Cad.
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 B B/K Kanuni Cad.
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 D D/K ic Peyzaj
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 D D/G ic Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 B B/G Kanuni Cad.
7.110,04 8.449,27
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B BLOK
o . ., | saTisAEsAs
B.B. No KAT DAIRE TiPi DAIRE BRUT m BRUT
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K D/K s Istanbul
2 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G D/G ¢ Peyzaj
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G B/G ¢ Peyzaj
4 z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K B/K Rings istanbul
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K D/K Rings Istanbul
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G ¢ Peyzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G B/G ¢ Peyzaj
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K B/K Rings istanbul
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Rings istanbul
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 G D/G ¢ Peyzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G B/G ¢ Peyzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Rings Istanbul
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 K K Rings Istanbul
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Rings Istanbul
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G ¢ Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G ¢ Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Rings Istanbul
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings istanbul
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G ¢ Peyzaj
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G ¢ Peyzaj
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 K K Rings Istanbul
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings istanbul
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G ¢ Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G ¢ Peyzaj
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Rings istanbul
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G D/G ¢ Peyzaj
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 G B/G ¢ Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Rings Istanbul
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 K K Rings Istanbul
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Rings Istanbul
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G ¢ Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G ¢ Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Rings Istanbul
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings Istanbul
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G D/G ¢ Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G ¢ Peyzaj
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 K K Rings Istanbul
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings Istanbul
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G ¢ Peyzaj
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G ¢ Peyzaj
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Rings Istanbul
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G ¢ Peyzaj
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G B/G ¢ Peyzaj
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K B/K Rings Istanbul
49 10,11 2+1D 79,34 87,84 K K Rings Istanbul
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Rings Istanbul
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G ¢ Peyzaj
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 G B/G ¢ Peyzaj
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Rings Istanbul
54 12 2+le (1+1e) 115,41 136,28 K D/K Rings Istanbul
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G D/G ¢ Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G B/G ¢ Peyzaj
57 12 2+le (1+1e) 115,41 135,42 K B/K Rings Istanbul
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K D/K Rings Istanbul
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G D/G ¢ Peyzaj
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G B/G ¢ Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K B/K Rings istanbul
7.110,04 8.449,27
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C BLOK
B.B.No| KAT DAIRE TiPi DAIRE f RUT SAT'S..A Esfs
m BRUT m
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K D/K Rings istanbul
2 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G D/G ¢ Peyzaj
3 A 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G B/G ¢ Peyzaj
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K B/K Rings Istanbul
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K D/K Rings Istanbul
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G ¢ Peyzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G B/G ¢ Peyzaj
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K B/K Rings Istanbul
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Rings Istanbul
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 G D/G c Pevzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G B/G ¢ Peyzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Rings Istanbul
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 K K Rings istanbul
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Rings Istanbul
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G ¢ Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G ¢ Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Rings Istanbul
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings Istanbul
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G c Peyzaj
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G ¢ Peyzaj
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 K K Rings istanbul
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings Istanbul
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G ¢ Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G ¢ Peyzaj
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Rings Istanbul
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G D/G ¢ Peyzaj
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 G B/G ¢ Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Rings Istanbul
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 K K Rings istanbul
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Rings Istanbul
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G ¢ Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G ¢ Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Rings Istanbul
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings Istanbul
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G D/G c Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G c Peyzaj
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 K K Rings istanbul
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Rings Istanbul
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G c Peyzaj
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G ¢ Peyzaj
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Rings Istanbul
45 10 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Rings istanbul
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G c Peyzaj
47 10 | 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G B/G ¢ Peyzaj
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K B/K Rings Istanbul
49 110,11 2+1D 79,34 87.84 K K Rings istanbul
50 11 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Rings Istanbul
51 11 | 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G ¢ Pevyzaj
52 11 | 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 G B/G ¢ Peyzaj
53 11 [ 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Rings istanbul
54 12 2+le (1+1e) 115,41 136,28 K D/K Rings Istanbul
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G D/G ¢ Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G B/G ¢ Peyzaj
57 12 2+le (1+1e) 115,41 135,42 K B/K Rings Istanbul
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K D/K Rings istanbul
59 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G D/G ¢ Peyzaj
60 13 |3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G B/G ¢ Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K B/K Rings istanbul
7.110,04 8.449,27
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AARTIB

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T O

.

D BLOK
. - . ., | sATISA EsAs
B.B. No KAT DAIRE TIPI DAIRE BRUT m BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/G Rings Istanbu
2 Z |3+1le (2+1e) 139,85 177,05 B B/G ic Peyza
3 Z [3+1e (2+1e) 139,85 177,05 B B/K Ic Peyza
4 4 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/K Rings Istanbul
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/G Rings Istanbul
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G I¢c Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/K Ic Peyza
8 1 |2+1a(1+1a) 105,73 124,25 D D/K Rings Istanbul
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Rings Istanbul
10 2 [3+1a (2+1a) 130,25 155,71 B B/G I¢c Peyza
11 2 [3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/K Ic Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Rings Istanbul
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 D D Rings Istanbul
14 3 [2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Rings Istanbul
15 3 [3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G I¢c Peyza
16 3 [3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K Ic Peyza
17 3 [2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Rings Istanbul
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Rings Istanbul
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G I¢c Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyza
21 4 |2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Rings Istanbul
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 D D Rings Istanbul
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Rings Istanbul
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G I¢c Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K I¢c Peyza
26 5 [2+1g(1+1g) 105,00 124,25 D D/K Rings Istanbul
27 6 [2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Rings Istanbul
28 6 |3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/G Ic Peyza
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 B B/K Ic Peyza
30 6 [2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Rings Istanbul
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 D D Rings Istanbul
32 7 [2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Rings Istanbul
33 7 |3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G I¢c Peyza
34 7 |3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K ic Peyza
35 7 |2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Rings Istanbul
36 8 [2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Rings Istanbul
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/G I¢c Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K I¢c Peyza
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Rings Istanbul
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 D D Rings Istanbul
41 9 [2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Rings Istanbul
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G I¢c Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K I¢c Peyza
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Rings Istanbul
45 10 [ 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Rings Istanbul
46 10 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G I¢c Peyza
47 10 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/K Ic Peyza
48 10 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/K Rings Istanbul
49 [10,11 2+1D 79,34 87,84 D D Rings Istanbul
50 11 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Rings Istanbul
51 11 |3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G I¢c Peyza
52 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,22 B B/K Ic Peyza
53 11 [ 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Rings Istanbul
54 12 [2+1e (1+1e) 115,41 136,28 D D/G Rings Istanbul
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/G ic Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/K I¢c Peyza
57 12 [2+1e (1+1e) 115,41 135,42 D D/K Rings Istanbul
58 13 | 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/G Rings Istanbul
59 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/G I¢c Peyza
60 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/K ic Peyza
61 13 | 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/K Rings istanbul
7.110,04 |8.449,27
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

ke ke i WY WAL

E BLOK
n 1 DAIRE BRUT SATISA ESAS
B.B. No KAT DAIRE TIPI m? BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/G Zal. Rustem C.
2 Z [3+1le(2+1e)| 139,85 177,05 B B/G I¢c Peyza
3 Z [3+le (2+1e)| 139,85 177,05 B B/K Ic Peyza
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/K Zal. RGstem C.
5 1 [2+1a(1+1a)| 105,73 124,25 D D/G Zal. Rustem C.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G I¢c Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/K ic Peyza
8 1 |2+1a(1+1a)| 105,73 124,25 D D/K Zal. Rustem C.
9 2 | 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Ristem C.
10 2 [3+1a(2+1a)| 130,25 155,71 B B/G I¢c Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/K Ic Peyza
12 2 [2+1c(1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rastem C.
14 3 [2+1b(1+1b)| 107,75 127,35 D D/G Zal. Ristem C.
15 3 [3+1b(2+1b)| 130,25 155,83 B B/G Ic Peyza
16 3 [3+1b(2+1b)|[ 130,25 155,83 B B/K Ic Peyza
17 3 [2+1b(1+1b)[ 107,75 127,35 D D/K Zal. Rustem C.
18 4 J2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G Ic Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K I¢c Peyza
21 4 [2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 D D/K___|Zal. Ristem C.
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Ristem C.
23 5 [2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G Ic Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K I¢c Peyza
26 5 [2+1g(1+1g)[ 105,00 124,25 D D/K Zal. Ristem C.
27 6 [2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. RGstem C.
28 6 |3+1a(2+1a)| 130,25 155,49 B B/G Ic Peyza
29 6 [3+1a (2+1a)] 130,25 155,10 B B/K Ic Peyza
30 6 [2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rastem C.
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rastem C.
32 7 [2+1b(1+1b)| 107,75 127,35 D D/G Zal. Rustem C.
33 7 |[3+1b(2+1b)[ 130,25 155,83 B B/G Ic Peyza
34 7 [3+1b(2+1b)[ 130,25 155,83 B B/K Ic Peyza
35 7 [2+1b(1+1b)| 107,75 127,35 D D/K Zal. Rastem C.
36 8 [2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. RGstem C.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/G I¢c Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K I¢c Peyza
39 8 [2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 D D/K Zal. Ristem C.
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
41 9 [2+1g(1+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G I¢c Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K I¢c Peyza
44 9 [2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 D D/K Zal. RGstem C.
45 10 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Rustem C.
46 10 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G Ic Peyza
47 10 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/K I¢c Peyza
48 10 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/K Zal. RGstem C.
49 |10,11 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. RGstem C.
50 11 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Ristem C.
51 11 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G I¢c Peyza
52 11 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 B B/K ic Peyza
53 11 [ 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
54 12 12+1e(1+1e)| 115,41 136,28 D D/G Zal. Ristem C.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/G I¢c Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/K Ic Peyza
57 12 [2+1e (1+1e)| 115,41 135,42 D D/K Zal. Rustem C.
58 13 | 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/G Zal. Ristem C.
59 13 [3+1d (2+1d)| 142,31 170,38 B B/G Ic Peyza
60 13 [3+1d (2+1d)| 142,31 170,38 B B/K I¢c Peyza
61 13 | 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/K Zal. Riustem C.
7.110,04 |8.449,27
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

ke ke i WY WAL

F BLOK
o DAIRE BRUT | SATISA ESAs
B.B.No| KAT DAIRE TiPi 2 BRUT m
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/G Zal. Rustem C.
2 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 B B/G ¢ Peyzaj
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 B B/K ¢ Peyzaj
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/K Zal. Rustem C.
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/G Zal. Riistem C.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G ¢ Peyzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/K c Peyzaj
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/K Zal. Ristem C.
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Rustem C.
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 B B/G ¢ Peyzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/K ¢ Peyzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Zal. Rustem C.
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G ¢ Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K c Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Zal. Rustem C.
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal: Rustem C.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G !C Peyzaj
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyzaj
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C.
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal. Rustem C.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G c Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K c Peyzaj
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C.
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Rustem C.
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/G ¢ Peyzaj
29 6 3+la (2+1a) 130,25 155,10 B B/K c Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Zal: Rustem C.
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G !(; Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K ic Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Zal. Riistem C.
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal. Rustem C.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/G c Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K c Peyzaj
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C.
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal: Rustem C.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G !C Peyzaj
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyzaj
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C.
45 10 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Riistem C.
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G ¢ Peyzaj
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/K ¢ Peyzaj
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/K Zal. Rustem C.
49 10,11 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
50 11 [ 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Riistem C.
51 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G ¢ Peyzaj
52 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,22 B B/K ¢ Peyzaj
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
54 12 2+1le (1+1e) 115,41 136,28 D D/G Zal: Rustem C.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/G !C Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/K Ic Peyzaj
57 12 2+1e (1+1e) 115,41 135,42 D D/K Zal. Rustem C.
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/G Zal. Rustem C.
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/G c Peyzaj
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/K c Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/K Zal. Rustem C.
7.110,04 8.449,27
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

L

YT L

G BLOK
B.B.No| KAT DAIRE TiPi DAIRE f RUT SAT'S..A Es:\s
m BRUT m
1 7 [2+1 (1+1) 114,83 139,27 G B/G Orta Peyzaj
2 Z |3+1le (2+1e) | 139,85 177,05 K B/K___|Ig Peyza
3 Z |3+1le (2+1e) | 139,85 177,05 K D/K__|ic Peyza
4 7 [2+1 (1+1) 114,83 139,27 G D/G Orta Peyza
5 1 [2+1a (1+1a) 105,73 124,25 G B/G Orta Peyza
6 1 [3+1(2+1) 120,75 144,66 K B/K Ic Peyza
7 1 |3+1 (2+1) 120,75 144,66 K D/K Ic Peyza
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 G D/G Orta Peyza
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G B/G Orta Peyza
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 K B/K I¢c Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 K D/K I¢c Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G D/G Orta Peyza
13 2,3 [2+1D 79,34 87,84 G G Orta Peyza
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G B/G Orta Peyza
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K B/K I¢c Peyza
16 3 [3+1b (2+1b)| 130,25 155,83 K D/K__ |ic Peyza
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G D/G Orta Peyza
18 4 |2+1g (1+1g) | 105,00 124,25 G B/G__ |Orta Peyza
19 4 [3+1 (2+1) 120,75 144,41 K B/K I¢c Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 K D/K I¢ Peyza
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Orta Peyza
22 4,5 |2+1D 79,34 87,84 G G Orta Peyza
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Orta Peyza
24 5 |3+1 (2+1) 120,75 144,66 K B/K Ic Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 K D/K I¢c Peyza
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Orta Peyza
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G B/G Orta Peyza
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 K B/K I¢c Peyza
29 6 [3+1a (2+1a) 130,25 155,10 K D/K Ic Peyza
30 6 |2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G D/G Orta Peyza
31 6,7 [2+1D 79,34 87,84 G G Orta Peyza
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G B/G Orta Peyza
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K B/K Ic Peyza
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K D/K I¢c Peyza
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G D/G Orta Peyza
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Orta Peyza
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 K B/K I¢c Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 K D/K I¢c Peyza
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Orta Peyza
40 8,9 |2+1D 79,34 87,84 G G Orta Peyza
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Orta Peyza
42 9 |3+1 (2+1) 120,75 144,41 K B/K Ic Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 K D/K I¢c Peyza
a4 9 [2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 G D/G__ |Orta Peyza
45 10 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 G B/G Orta Peyza
46 10 |[3+1c (2+1c) 137,15 164,71 K B/K I¢ Peyza
47 10 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 K D/K I¢c Peyza
48 10 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 G D/G Orta Peyza
49 10,11 |2+1D 79,34 87,84 G G Orta Peyza
50 11 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 G B/G Orta Peyza
51 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 K B/K I¢c Peyza
52 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,22 K D/K I¢c Peyza
53 11 |2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G D/G__ |Orta Peyza
54 12 [2+1e (1+1e) 115,41 136,28 G B/G Orta Peyza
55 12 |4+1 (3+1) 159,37 191,36 K B/K Ic Peyza
56 12 |4+1 (3+1) 159,37 191,36 K D/K I¢c Peyza
57 12 [2+1e (1+1e) 115,41 135,42 G D/G Orta Peyza
58 13 [2+1f (1+1f) 113,62 132,81 G B/G Orta Peyza
59 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 K B/K Ic Peyza
60 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 K D/K I¢c Peyza
61 13 [2+1f (1+1f) 113,62 132,81 G D/G Orta Peyzaj
7.110,04 8.449,27
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

ke ke i WY WAL

H BLOK
- .. DAIRE BRUT SATISA ESAS
KAT DAIRE TIPI m? BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 B B/K Kanuni Cad.
2 z 3+l1le (2+1e) 139,85 177,05 D D/K I¢c Peyza
3 Z 3+1e (2+1e) 139,85 177,05 D D/G Ic Peyza
4 4 2+1 (1+1) 114,83 139,27 B B/G Kanuni Cad.
5 1 2+1a (1+1a)| 105,73 124,25 B B/K Kanuni Cad.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/K Ic Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/G Ic Peyza
8 1 2+1a (1+1a)[ 105,73 124,25 B B/G Kanuni Cad.
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/K Kanuni Cad.
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 D D/K Ic Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 D D/G Ic Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
14 3 2+1b (1+1b) 107.75 127.35 B B/K Kanuni Cad.
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/K Ic Peyza
16 3 3+1b (2+1b)| 130,25 155,83 D D/G Ic Peyza
17 3 2+1b (1+1b)| 107,75 127,35 B B/G Kanuni Cad.
18 4 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/K I¢c Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/G I¢c Peyza
21 4 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
23 5 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/K Ic Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/G I¢c Peyza
26 5 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/K Kanuni Cad.
28 6 3+1la (2+1a) 130,25 155,49 D D/K Ic Peyza
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 D D/G Ic Peyza
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
32 7 2+1b (1+1b)| 107,75 127,35 B B/K Kanuni Cad.
33 7 3+1b (2+1b)| 130,25 155,83 D D/K Ic Peyza
34 7 3+1b (2+1b)| 130,25 155,83 D D/G Ic Peyza
35 7 2+1b (1+1b)| 107,75 127,35 B B/G Kanuni Cad.
36 8 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/K I¢c Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/G I¢c Peyza
39 8 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
41 9 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/K I¢c Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/G Ic Peyza
44 9 2+1g (1+1g)| 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/K Kanuni Cad.
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/K I¢c Peyza
a7 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/G I¢ Peyza
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/G Kanuni Cad.
49 10,11 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/K Kanuni Cad.
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/K Ic Peyza
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 D D/G I¢ Peyza
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
54 12 2+1e (1+1e)| 115,41 136,28 B B/K Kanuni Cad.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 D D/K Ic Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 D D/G Ic Peyza
57 12 2+le (1+1e)| 115,41 135,42 B B/G Kanuni Cad.
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 B B/K Kanuni Cad.
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 D D/K Ic Peyza
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 D D/G Ic Peyza
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 B B/G Kanuni Cad.
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

L WV L

| BLOK
- L DAIRE BRUT SATISA ESAS
B.B. No KAT DAIRE TIPI m? BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K D/K Kanuni Cad.
2 z 3+1le (2+1e) 139,85 177,05 G D/G I¢c Peyza
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G B/G Ic Peyza
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K B/K Kanuni Cad.
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K D/K Kanuni Cad.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G I¢c Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G B/G Ic Peyza
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K B/K Kanuni Cad.
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Kanuni Cad.
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 G D/G I¢c Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G B/G Ic Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Kanuni Cad.
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 K K Kanuni Cad.
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Kanuni Cad.
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G I¢c Peyza
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G Ic Peyza
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Kanuni Cad.
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Kanuni Cad.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G I¢c Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G Ic Peyza
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Kanuni Cad.
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 K K Kanuni Cad.
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Kanuni Cad.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G Ic Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G I¢c Peyza
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Kanuni Cad.
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Kanuni Cad.
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G D/G Ic Peyza
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 G B/G I¢c Peyza
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Kanuni Cad.
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 K K Kanuni Cad.
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Kanuni Cad.
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G I¢c Peyza
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G Ic Peyza
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Kanuni Cad.
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Kanuni Cad.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G D/G I¢c Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G Ic Peyza
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Kanuni Cad.
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 K K Kanuni Cad.
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Kanuni Cad.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G Ic Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G I¢c Peyza
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Kanuni Cad.
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Kanuni Cad.
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G Ic Peyza
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G B/G Ic Peyza
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K B/K Kanuni Cad.
49 [10,11 2+1D 79,34 87,84 K K Kanuni Cad.
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Kanuni Cad.
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G I¢c Peyza
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 G B/G Ic Peyza
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Kanuni Cad.
54 12 2+le (1+1e) 115,41 136,28 K D/K Kanuni Cad.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G D/G I¢c Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G B/G Ic Peyza
57 12 2+1e (1+1e) 115,41 135,42 K B/K Kanuni Cad.
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K D/K Kanuni Cad.
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G D/G I¢c Peyza
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G B/G Ic Peyza
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K B/K Kanuni Cad.
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AARTIBIR

GAYRIMENKLUL DESERLEME A.S.
" I —

J BLOK
B.B. No KAT DAIRE TiPi BARE BROT SATISA ESAS
m? BRUT m?
1 z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K D/K Orta Peyzaj
2 z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G D/G ic Peyzaj
3 z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 G B/G ic Peyzaj
1 z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 K B/K Orta Peyzaj
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K D/K Orta Peyzaj
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G ic Peyzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G B/G ic Peyzaj
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 K B/K Orta Peyzaj
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Orta Peyzaj
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 G D/G ic Peyzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G B/G ic Peyzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Orta Peyzaj
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 K K Orta Peyzaj
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Orta Peyzaj
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G ic Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G ic Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Orta Peyzaj
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Orta Peyzaj
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G ic Peyzaj
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G ic Peyzaj
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Orta Peyzaj
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 K K Orta Peyzaj
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Orta Peyzaj
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 G D/G ic Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G ic Peyzaj
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Orta Peyzaj
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K D/K Orta Peyzaj
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 G D/G ic Peyzaj
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 G B/G ic Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Orta Peyzaj
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 K K Orta Peyzaj
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K D/K Orta Peyzaj
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G D/G ic Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 G B/G ic Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 K B/K Orta Peyzaj
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Orta Peyzaj
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G D/G ic Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 G B/G ic Peyzaj
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Orta Peyzaj
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 K K Orta Peyzaj
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K D/K Orta Peyzaj
42 ) 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G D/G ic Peyzaj
43 ) 3+1 (2+1) 120,75 144,41 G B/G ic Peyzaj
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 K B/K Orta Peyzaj
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Orta Peyzaj
46 10 3+1c (2+1¢c) 137,15 164,71 G D/G ic Peyzaj
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G B/G ic Peyzaj
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K B/K Orta Peyzaj
49 10,11 2+1D 79,34 87,84 K K Orta Peyzaj
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 K D/K Orta Peyzaj
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 G D/G ic Peyzaj
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 G B/G ic Peyzaj
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 K B/K Orta Peyzaj
54 12 2+le (1+1e) 115,41 136,28 K D/K Orta Peyzaj
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G D/G ic Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 G B/G ic Peyzaj
57 12 2+le (1+1e) 115,41 135,42 K B/K Orta Peyzaj
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K D/K Orta Peyzaj
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G D/G ic Peyzaj
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 G B/G ic Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 K B/K Orta Peyzaj
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AARTIBIR

GAYRIMENKLUL DESERLEME A.S.
" I —

P m EDEOR VETHIL

K BLOK
. . DAIRE BRUT | SATISA ESAS
B.B. No | KAT DAIRE TiPi > BRSUT o
1 p4 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/G Yeni Cami
2 z 3+1le (2+1e) 139,85 177,05 B B/G ic Peyzaj
3 z 3+1le (2+1e) 139,85 177,05 B B/K ic Peyzaj
4 p4 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/K Yeni Cami
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/G Yeni Cami
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G ic Peyzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/K ic Peyzaj
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/K Yeni Cami
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Yeni Cami
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 B B/G ic Peyzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/K ic Peyzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Yeni Cami
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 D D Yeni Cami
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Yeni Cami
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G ic Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K ic Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Yeni Cami
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Yeni Cami
19 1 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G ic Peyzaj
20 a 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K ic Peyzaj
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Yeni Cami
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 D D Yeni Cami
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Yeni Cami
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G ic Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K ic Peyzaj
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Yeni Cami
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Yeni Cami
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/G ic Peyzaj
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 B B/K ic Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Yeni Cami
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 D D Yeni Cami
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Yeni Cami
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G ic Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K ic Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Yeni Cami
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Yeni Cami
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/G ic Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K ic Peyzaj
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Yeni Cami
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 D D Yeni Cami
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Yeni Cami
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G ic Peyzaj
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K ic Peyzaj
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Yeni Cami
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Yeni Cami
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G ic Peyzaj
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/K ic Peyzaj
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/K Yeni Cami
49 10,11 2+1D 79,34 87,84 D D Yeni Cami
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Yeni Cami
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G ic Peyzaj
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 B B/K ic Peyzaj
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Yeni Cami
54 12 2+1le (1+1e) 115,41 136,28 D D/G Yeni Cami
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/G ic Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/K ic Peyzaj
57 12 2+1le (1+1e) 115,41 135,42 D D/K Yeni Cami
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/G Yeni Cami
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/G ic Peyzaj
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/K ic Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/K Yeni Cami
7.110,04 8.449,27
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AARTIBi

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

.

_ld.-.l.n_r

L BLOK
- <. DAIRE BRUT SATISA ESAS
B.B. No KAT DAIRE TIPI m? BROUT m?
1 z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/G Zal. Rustem C.
2 Z 3+l1le (2+1e) 139,85 177,05 B B/G I¢c Peyza
3 Z 3+1le (2+1e) 139,85 177,05 B B/K I¢c Peyza
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/K Zal. Rustem C.
5 1 [2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/G Zal. Rustem C.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G I¢c Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/K Ic Peyza
8 1 [2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/K Zal. Ristem C.
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Ristem C.
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 B B/G I¢c Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/K I¢c Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. RuUstem C.
14 3 [2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Zal. Ristem C.
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G I¢c Peyza
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K I¢c Peyza
17 3  [2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Zal. Rustem C.
18 4 |2+1g(a+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G Ic Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyza
21 4 T2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Ristem C.
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
23 5 J[2+1g(1+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G Ic Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K Ic Peyza
26 5 |2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. RUstem C.
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Ristem C.
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/G I¢c Peyza
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 B B/K I¢c Peyza
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Ristem C.
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. RuUstem C.
32 7 12+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Zal. Rustem C.
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G I¢c Peyza
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K I¢c Peyza
35 7  [2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Zal. Rustem C.
36 8 |2+1g(a+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/G Ic Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K Ic Peyza
39 8 [2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Ristem C.
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
41 9 [2+1g(1+1g)| 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G I¢c Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyza
44 9  |2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. RUstem C.
45 10 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Ristem C.
46 10 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G Ic Peyza
47 10 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/K I¢c Peyza
48 10 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/K Zal. Rustem C.
49 |10,11 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C.
50 11 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Ristem C.
51 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G Ic Peyza
52 11 [3+1c (2+1c) 137,15 164,22 B B/K Ic Peyza
53 11 [2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C.
54 12 [2+1e (1+1e) 115,41 136,28 D D/G Zal. Ristem C.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/G I¢c Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/K Ic Peyza
57 12 [2+1e (1+1e) 115,41 135,42 D D/K Zal. Rustem C.
58 13 [ 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/G Zal. Ristem C.
59 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/G I¢c Peyza
60 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/K I¢c Peyza
61 13 | 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/K Zal. Rustem C.
7.110,04 8.449,27
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SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T ;

T L

M BLOK
B.B.No| KAT DAIRE TiPi DAIRE BRUT m* SAT'?.A Es:\s
BRUT m
1 | Z 241 (141 114,83 136,24 D D/G__|Zal. Ristem C.
2 | Z | 3+le(2+le) | 13985 173,21 B B/G [VeyKaranil.0.0
3 Z | 3+le(2+1e) 139,85 173,21 B B/K [Vey.Karanil.0.0
4 | Z 2+1 (1+1) 114,83 136,24 D D/K__|Zal. Rustem C.
5 1 | 2+la(1+1a) | 105,73 121,53 D D/G__[Zal. Ristem C.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 141,52 B B/G [Vey.Karanil.0.0
7 1 3+1 (2+1) 120,75 141,52 B B/K [Vey.Karanil.0.0
8 1 | 2+la(1+la) | 105,73 121,53 D D/K__|Zal. Ristem C.
9 | 2 | 2+lc(i+lc) | 107,75 124,44 D D/G__|Zal. Ristem C.
10 | 2 | 3+la(2+la) | 130,25 152,34 B B/G [Vey.Karanil.0.0
11 | 2 | 3+la(2+1a) 130,25 152,12 B B/K [Vey.Karanil.0.0
12 | 2 | 2+1c(1+1c) | 107,75 124,44 D D/K__|Zal. Rustem C.
13 | 23 2+1D 79,34 85,95 D D |Zal. Ristem C.
14 | 3 | 2+1b(141b) | 107,75 124,57 D D/G__|Zal. Ristem C.
15 | 3 | 3+1b(2+1b) | 130,25 152,45 B B/G [Vey.Karanil.0.0
16 | 3 | 3+1b(2+1b) | 130,25 152,45 B B/K [Vey.Karanil.0.0
17 | 3 | 2+1b(141b) | 107,75 124,57 D D/K _|Zal. Rustem C.
18 | 4 | 2+1g(1+lg) | 105,00 121,53 D D/G__|Zal. Riistem C.
19 | 4 3+1 (2+1) 120,75 141,27 B B/G |Vey.Karanil.0.0
20 | 4 3+1 (2+1) 120,75 141,27 B B/K [Vey.Karani1.0.0
21 | 4 | 2+1g(i+lg) | 105,00 121,53 D D/K__[Zal. Ristem C.
22 | 45 2+1D 79,34 85,95 D D |Zal. Ristem C.
23 | 5 | 2+1g(i+lg) | 10500 121,53 D D/G__|Zal. Riistem C.
24 | 5 3+1 (2+1) 120,75 141,52 B B/G [VeyKaranil.0.0
25 | 5 3+1 (2+1) 120,75 141,30 B B/K [Vey.Karanil.0.0
26 | 5 | 2+1g(i+lg) | 105,00 121,53 D D/K__[Zal. Ristem C.
27 | 6 | 2+41c(1+lc) | 107,75 124,44 D D/G__|Zal. Ristem C.
28 | 6 | 3+la(2+1a) | 130,25 152,12 B B/G [Vey.Karanil.0.0
29 | 6 | 3+la(2+1a) | 130,25 151,73 B B/K [Vey.Karanil.0.0
30 | 6 | 2+41c(i+lc) | 107,75 124,44 D D/K _|Zal. Rustem C.
31 | 67 2+1D 79,34 85,95 D D |Zal. Ristem C.
32 | 7 | 2+1b(1+1b) | 11541 133,31 D D/G__|Zal. Ristem C.
33 | 7 | 3+1b(2+1h) 159,37 187,24 B B/G [Vey.Karanil.0.0
34 | 7 | 3+1b(2+1b) 159,37 187,24 B B/K [Vey.Karanil.0.0
35 | 7 | 2+1b(1+1b) | 11541 132,47 D D/K__|Zal. Rustem C.
36 | 8 | 2+1g(1#lg) | 11362 [ 12992 D D/G__|Zal Ristem C.
37 | 8 3+1 (2+1) 142,31 166,69 B B/G [Vey.Karanil.0.0
38 | 8 3+1 (2+1) 142,31 166,69 B B/K [Vey.Karanil.0.0
39 | 8 | 2+1g(1+1g) | 113,62 129,92 D D/K_ [Zal. Ristem C.
4.592,76 | 5.347,92
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

ke ke i WY WAL

N BLOK
A — DAIRE BRUT SATISA ESAS
B.B. No KAT DAIRE TIPI m? BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/G Zal. Rustem C
2 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 B B/G Ic Peyzaj
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 B B/K Ic Peyzaj
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 D D/K Zal. Rustem C
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/G Zal. Riustem C
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G Ic Peyzaj
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/K Ic Peyza
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 D D/K Zal. Ristem C
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Ristem C
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 B B/G Ic Peyzaj
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/K I¢c Peyzaj
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. RiUstem C
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Zal. Ristem C
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G Ic Peyzaj
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K Ic Peyzaj
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Zal. Rustem C
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G Ic Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyza
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C
22 4,5 2+1D 79,34 87.84 D D Zal. Ristem C
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 B B/G Ic Peyzaj
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K Ic Peyza
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/G Zal. Ristem C
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 B B/G Ic Peyzaj
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 B B/K I¢c Peyzaj
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Ristem C
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Rustem C
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/G Zal. Rustem C
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/G Ic Peyzaj
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 B B/K Ic Peyzaj
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 D D/K Zal. Rustem C
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal. Ristem C
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/G Ic Peyzaj
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 B B/K Ic Peyza
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 D D Zal. Ristem C
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/G Zal. RGstem C
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/G Ic Peyzaj
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 B B/K Ic Peyzaj
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 D D/K Zal. Rustem C
45 10 | 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Ristem C
46 10 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G Ic Peyzaj
47 10 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/K Ic Peyzaj
48 10 [2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/K Zal. Rustem C
49 10,11 2+1D 79,34 87.84 D D Zal. Riustem C
50 11 [ 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 D D/G Zal. Rustem C
51 11 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 B B/G Ic Peyzaj
52 11 [ 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 B B/K Ic Peyzaj
53 11 [ 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 D D/K Zal. Rustem C
54 12 [ 2+1e (1+1e) 115,41 136,28 D D/G Zal. Rustem C
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/G Ic Peyzaj
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 B B/K Ic Peyza
57 12 [ 2+1e (1+1e) 115,41 135,42 D D/K Zal. Rustem C
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/G Zal. Ristem C
59 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/G Ic Peyzaj
60 13 [3+1d (2+1d) 142,31 170,38 B B/K Ic Peyzaj
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 D D/K Zal. Rustem C
7.110,04 8.449,27
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AARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T

.
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O BLOK
A — DAIRE BRUT SATISA ESAS
B.B. No KAT DAIRE TIPI m? BRUT m?
1 z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 G Vey.Kar.lOO
2 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 K B/K Ic Peyza
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 K D/K Ic Peyza
4 4 2+1 (1+1) 114,83 139,27 G D/G Vey.Kar.lOO
5 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 G B/G Vey.Kar.lOO
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 K B/K Ic Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 K D/K Ic Peyza
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 G D/G Vey.Kar.lOO
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G B/G Vey.Kar.l0O
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 K B/K Ic Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 K D/K Ic Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G D/G Vey.Kar.lOO
13 2,3 2+1D 79,34 87,84 G G Vey.Kar.lOO
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G B/G Vey.Kar.lIOO
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K B/K Ic Peyza
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K D/K Ic Peyza
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G D/G Vey.Kar.lIOO
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Vey.Kar.l0O
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 K B/K Ic Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 K D/K Ic Peyza
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Vey.Kar.l0O
22 4,5 2+1D 79,34 87.84 G G Vey.Kar.l0O
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Vey.Kar.lOO
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 K B/K Ic Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 K D/K Ic Peyza
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Vey.Kar.lOO
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G B/G Vey.Kar.l0O
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 K B/K Ic Peyza
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 K D/K Ic Peyza
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G D/G Vey.Kar.lOO
31 6,7 2+1D 79,34 87,84 G G Vey.Kar.IOO
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G B/G Vey.Kar.lOO
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K B/K Ic Peyza
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 K D/K Ic Peyza
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 G D/G Vey.Kar.lIOO
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Vey.Kar.lOO
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 K B/K Ic Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 K D/K Ic Peyza
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Vey.Kar.l0O
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 G G Vey.Kar.l0O
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G B/G Vey.Kar.IOO
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 K B/K Ic Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 K D/K Ic Peyza
44 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 G D/G Vey.Kar.lOO
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 G B/G Vey.Kar.lIOO
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 K B/K Ic Peyza
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 K D/K Ic Peyza
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 G D/G Vey.Kar.lIOO
49 [10,11 2+1D 79,34 87.84 G G Vey.Kar.lOO
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 G B/G Vey.Kar.lOO
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 K B/K Ic Peyza
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 K D/K Ic Peyza
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 G D/G Vey.Kar.lOO
54 12 2+1e (1+1e) 115,41 136,28 G B/G Vey.Kar.lIOO
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 K B/K Ic Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 K D/K Ic Peyza
57 12 2+1le (1+1e) 115,41 135,42 G D/G Vey.Kar.lOO
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 G B/G Vey.Kar.l0O
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 K B/K Ic Peyza
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 K D/K Ic Peyza
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 G D/G Vey.Kar.iOO
7.110,04 8.449,27
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SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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R BLOK
B.B.No| KAT DAIRE TiPi R e
m? BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 B B/K Kanuni Cad.
2 z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 D D/K I¢c Peyza
3 Z 3+le (2+1e) 139,85 177,05 D D/G I¢c Peyza
4 Z 2+1 (1+1) 114,83 139,27 B B/G Kanuni Cad.
5 1 2+la (1+1a) 105,73 124,25 B B/K Kanuni Cad.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/K I¢c Peyza
7 1 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/G Ic Peyza
8 1 2+1a (1+1a) 105,73 124,25 B B/G Kanuni Cad.
9 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/K Kanuni Cad.
10 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,71 D D/K I¢c Peyza
11 2 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 D D/G I¢c Peyza
12 2 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
13 2,3 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
14 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/K Kanuni Cad.
15 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/K Ic Peyza
16 3 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/G Ic Peyza
17 3 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/G Kanuni Cad.
18 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
19 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/K I¢c Peyza
20 4 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/G Ic Peyza
21 4 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
22 4,5 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
23 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 144,66 D D/K I¢c Peyza
25 5 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/G Ic Peyza
26 5 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
27 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/K Kanuni Cad.
28 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,49 D D/K Ic Peyza
29 6 3+1a (2+1a) 130,25 155,10 D D/G Ic Peyza
30 6 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
31 6,7 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
32 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/K Kanuni Cad.
33 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/K Ic Peyza
34 7 3+1b (2+1b) 130,25 155,83 D D/G Ic Peyza
35 7 2+1b (1+1b) 107,75 127,35 B B/G Kanuni Cad.
36 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
37 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/K I¢c Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 144,44 D D/G Ic Peyza
39 8 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
40 8,9 2+1D 79,34 87,84 B B Kanuni Cad.
41 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/K Kanuni Cad.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/K I¢c Peyza
43 9 3+1 (2+1) 120,75 144,41 D D/G I¢c Peyza
a4 9 2+1g (1+1g) 105,00 124,25 B B/G Kanuni Cad.
45 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/K Kanuni Cad.
46 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/K Ic Peyza
47 10 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/G Ic Peyza
48 10 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/G Kanuni Cad.
49 110,11 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
50 11 2+1c (1+1c) 107,75 126,76 B B/K Kanuni Cad.
51 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,71 D D/K I¢c Peyza
52 11 3+1c (2+1c) 137,15 164,22 D D/G Ic Peyza
53 11 2+1c (1+1c) 107,75 127,21 B B/G Kanuni Cad.
54 12 2+le (1+1e) 115,41 136,28 B B/K Kanuni Cad.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 D D/K I¢c Peyza
56 12 4+1 (3+1) 159,37 191,36 D D/G I¢c Peyza
57 12 2+le (1+1e) 115,41 135,42 B B/G Kanuni Cad.
58 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 B B/K Kanuni Cad.
59 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 D D/K Ic Peyza
60 13 3+1d (2+1d) 142,31 170,38 D D/G I¢c Peyza
61 13 2+1f (1+1f) 113,62 132,81 B B/G Kanuni Cad.
7.110,04 8.449,27
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SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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S BLOK
. SATISA
B.B.No| KAT DAIRE TiPi BzS'TRiz E§As
BRUT m?
1 Z 2+1 (1+1) | 114,83 | 139,27 B B/K Kanuni Cad.
2 Z 3+le (2+1e)| 139,85 | 177,05 D D/K I¢ Peyza
3 Z 3+le (2+1e)| 139,85 | 177,05 D D/G Ic Peyza
4 Z 2+1 (1+1) | 114,83 | 139,27 B B/G Kanuni Cad.
5 1 2+1a (1+1a)| 105,73 | 124,25 B B/K Kanuni Cad.
6 1 3+1 (2+1) 120,75 | 144,66 D D/K Ic Peyza
7 1 3+1 (2+1) | 120,75 | 144,66 D D/G I¢ Peyza
8 1 2+1a (1+1a)| 105,73 | 124,25 B B/G Kanuni Cad.
9 2 2+1c (1+1c) | 107,75 | 127,21 B B/K Kanuni Cad.
10 2 3+1a (2+1a)| 130,25 | 155,71 D D/K Ic Peyza
11 2 3+1a (2+1a)| 130,25 | 155,49 D D/G I¢ Peyza
12 2 2+1c (1+1c) | 107,75 | 127,21 B B/G Kanuni Cad.
13 2,3 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
14 3 2+1b (1+1b)| 107,75 | 127,35 B B/K Kanuni Cad.
15 3 3+1b (2+1b)| 130,25 | 155,83 D D/K Ic Peyza
16 3 3+1b (2+1b)| 130,25 | 155,83 D D/G I¢ Peyza
17 3 2+1b (1+1b)| 107,75 | 127,35 B B/G Kanuni Cad.
18 4 2+1g (1+1g)| 105,00 | 124,25 B B/K Kanuni Cad.
19 4 3+1 (2+1) [ 120,75 [ 144,41 D D/K Ic Peyza
20 4 3+1 (2+1) | 120,75 | 144,41 D D/G I¢ Peyza
21 4 2+1g (1+1g) | 105,00 | 124,25 B B/G Kanuni Cad.
22 4,5 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
23 5 2+1g (1+1g)| 105,00 | 124,25 B B/K Kanuni Cad.
24 5 3+1 (2+1) 120,75 | 144,66 D D/K I¢ Peyza
25 5 3+1 (2+1) | 120,75 | 144,44 D D/G I¢ Peyza
26 5 2+1g (1+1g)| 105,00 | 124,25 B B/G Kanuni Cad.
27 6 2+1c (1+1c) | 107,75 | 127,21 B B/K Kanuni Cad.
28 6 3+1a (2+1a)| 130,25 | 155,49 D D/K Ic Peyza
29 6 3+1a (2+1a)| 130,25 | 155,10 D D/G I¢ Peyza
30 6 2+1c (1+1c) | 107,75 | 127,21 B B/G Kanuni Cad.
31 6,7 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
32 7 2+1b (1+1b)| 107,75 | 127,35 B B/K Kanuni Cad.
33 7 3+1b (2+1b)| 130,25 | 155,83 D D/K Ic Peyza
34 7 3+1b (2+1b)| 130,25 | 155,83 D D/G I¢ Peyza
35 7 2+1b (1+1b)| 107,75 | 127,35 B B/G Kanuni Cad.
36 8 2+1g (1+1g) | 105,00 | 124,25 B B/K Kanuni Cad.
37 8 3+1 (2+1) [ 120,75 | 144,44 D D/K Ic Peyza
38 8 3+1 (2+1) 120,75 | 144,44 D D/G Ic Peyza
39 8 [2+1g(1+1g)| 105,00 | 124,25 B B/G Kanuni Cad.
40 8,9 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
41 9 2+1g (1+1g)| 105,00 | 124,25 B B/K Kanuni Cad.
42 9 3+1 (2+1) 120,75 | 144,41 D D/K Ic Peyza
43 9 3+1 (2+1) | 120,75 | 144,41 D D/G Ic Peyza
44 9 2+1g (1+1g)| 105,00 | 124,25 B B/G Kanuni Cad.
45 10 [2+1c (1+1c)| 107,75 | 126,76 B B/K Kanuni Cad.
46 10 | 3+1c (2+1c)| 137,15 | 164,71 D D/K Ic Peyza
47 10 |3+1c (2+1c)| 137,15 | 164,71 D D/G Ic Peyza
48 10 | 2+1c (1+1c)| 107,75 | 126,76 B B/G Kanuni Cad.
49 10,11 2+1D 79,34 87.84 B B Kanuni Cad.
50 11 [2+1c (1+1c)| 107,75 | 126,76 B B/K Kanuni Cad.
51 11 |[3+1c (2+1c)| 137,15 | 164,71 D D/K I¢ Peyza
52 11 | 3+1c (2+1c)| 137,15 | 164,22 D D/G I¢ Peyza
53 11 [2+1c(1+1c)| 107,75 | 127,21 B B/G Kanuni Cad.
54 12 |2+1e(1+1e)| 115,41 | 136,28 B B/K Kanuni Cad.
55 12 4+1 (3+1) 159,37 | 191,36 D D/K I¢ Peyza
56 12 4+1 (3+1) | 159,37 | 191,36 D D/G Ic Peyza
57 12 ]2+1e (1+1e)| 115,41 | 135,42 B B/G Kanuni Cad.
58 13 2+1f (A+1f) | 113,62 | 132,81 B B/K Kanuni Cad.
59 13 [3+1d (2+1d)| 142,31 | 170,38 D D/K I¢ Peyza
60 13 [3+1d (2+1d)| 142,31 | 170,38 D D/G Ic Peyza
61 13 2+1f (1+1f) [ 113,62 | 132,81 B B/G Kanuni Cad.
7.110,04 8.449,27
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TiCARiI ALAN DEGERLEMESi
- Net Alan (m3) | B.B. Brit Alani (m?3) K:f;iﬁt Depov?::'; veri Sat'(i;;ﬁtu
1 Z 75,98 84,31 161,15 BK-1 | 26,19 110,85
2 Z 39,97 44,76 84,77 BK-2 | 40,08 85,11
3 Z 39,97 44,60 84,77 BK-3 | 40,1 85,17
. 4 Z 39,97 44,76 84,77 BK-4 | 40,09 85,33
F 5 Z 39,97 44,60 84,77 BK-5 | 40,09 85,17
6 V4 39,97 44,76 84,77 BK-6 | 40,09 85,33
7 Z 39,97 44,60 84,77 BK-7 | 40,09 85,17
8 V4 39,97 44,76 84,77 BK-8 | 40,09 85,33
9 Z 39,97 44,60 84,77 BK-9 | 40,09 85,17
10 Z 39,97 44,76 84,77 BK-10| 40,09 85,33
11 Z 39,97 44,60 84,77 BK-11| 40,1 85,17
12 Z 39,97 44,76 84,77 BK-121| 40,09 85,33
13 Z 39,97 44,60 84,77 BK-13| 40,09 85,17
14 Z 39,97 44,76 84,77 BK-141| 40,09 85,33
15 Z 39,97 44,60 84,77 BK-15| 40,09 85,17
16 Z 61,98 69,35 131,46 |BK-16|61,18 131,04
17 Z 61,98 70,18 131,46 |BK-17| 41,51 112,37
18 Z 39,97 45,10 84,77 BK-18]| 39,94 85,52
19 Z 39,97 45,23 84,77 BK-19| 40,09 85,80
20 Z 39,97 45,10 84,77 BK-201| 40,09 85,67
21 Z 39,97 45,23 84,77 BK-21| 19,54 64,84
22 Z 38,51 45,88 81,68 BK-221 20,18 66,33
23 V4 67,89 79,08 143,99 |BK-23| 39,21 118,82
24 Z 39,41 44,46 83,59 BK-241] 39,31 84,34
25 Z 39,24 44,46 83,23 BK-25] 39,21 84,20
26 V4 39,55 44,46 83,88 BK-261| 39,45 84,27
1.144,00 1.288,36 2426,36 2.307,33

5.2 Maliyet Olusumlari Analizi

Gelir yontemi gercevesinde yapilan hesaplamalarda yatirim maliyetinin tespitine ydnelik dolayl
olarak maliyet yontemi kullaniimistir.

Parsel lzerine gelistirilecek olan proje igin Sancaktepe Belediyesi'nce 04.11.2015 tarihinde
onaylanmis yapi ruhsat belgelerine gére A,B,C,D,E,F,G,H,I,JK,LM,N,O,R,S Bloklar Konut, P
Blok Spor, T blok Okul U ,V blok Kapic Daireleri ve Ticaret Blogu olarak, 1015 mesken,26
dikkan olarak 223.334,23 m2 ruhsat alinmistir.

Maliyet analizi yonteminde kullaniimak Gzere yapilarin sinifi ruhsat belgeleri esas alinarak 4-B
kabul edilmis ve ruhsat alanlari Gzerinden hesaplamalar yapilmistir.

Proje Maliyeti: 223.334,23 m2 x 750,TL/m2=167.500.672,50.TL= ~167.500.000.TL
Proje + Gelistirme Maliyeti: 167.500.000.TL x 1.25= 209.375.000.TL

Arsa Dederi: 95.221.84 m2 x 1850.TL/m2= 176.160.404.TL~176.160.000.TL

Toplam Deder: 385.375.000.TL
-4 -




7.5
'.a-'

I\ARTIBiR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

5.3 Nakit/Gelir Akimlar Analizi

Dederleme galismasinda ticari blokta yer alan 26 adet Unitenin ve arsa dederlemesinde
Emsal Karsilastirma Yontemi yaninda Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullaniimigtir. Bu
yontemde; dikkan satis dederleri tespiti icin yapilan piyasa arastirmasi sonucu elde edilen
isyeri kira bedelleri, satis bedelleri dikkate alinmis ve kapitalizasyon orani 0.075 olarak
belirlenmistir. Kullanilan bu yéntem sonucu ticari Gnitelerin toplam satis bedeli 8.000.602,-TL
olarak belirlenmistir.

ARSA DEGER TAKDIRi

GELIR INDIRGEME YONTEMI ILE ARSA DEGERI TAKDIRI

ARSA YUz OLCUMU 95.221,84 m2
RUHSATA ESAS SATILABILIR KONUT ALANI 140532 m2
RUHSATA ESAS SATILABILIR DUKKAN ALANI 1698,94 m2

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUN DA KONUT UNITELERI TOPLAM DEGERI 451.026.837,-TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUN DA DUKKAN UNITELERI TOPLAM DEGERI  |8.280.000,-TL

TOPLAM DEGER 459.306.837,-TL
TOPLAM INSAAT ALANI 223334,23 m?2
YAP| MALIYETI 167.500.000,-TL
GELISTIRME MALIYETI 41.875.000,-TL
TOPLAM iINSAAT MALIYETI 209.375.000,-TL
ARSA DEGERI 249.931.837,-TL
ARSA BIiRiM DEGERI 2624,-TL/m2

5.4 En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir mulkin fiziki olarak miamkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milki en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir “(UDS
Madde 6.3).

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin mimkin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yliksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir (UDS Madde 6.4).

En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir
pargasidir. En etkin ve verimli kullanimlar doért dolayli kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler
6nem sirasina gore su sekildedir.

* Fiziksel olarak mimkin olma,

* Yasal olarak izin verilebilir olma,
*Finansal olarak yapilabilir olma,
*Azami dizeyde verimli olma,

Dederleme konusu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, projenin bulundugu

bolgenin gelisimi, cevresel etkiler, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Konut” fonksiyonlu
olarak belirlenmis olmasi ve plan fonksiyonu dogrultusunda gelistirilen proje g6z 6ninde
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bulundurularak tasinmazin en etkin ve verimli kullanim analizine iliskin tarafimizca farkl bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

5-5 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Deder tespiti arsa ve arsa Uzerine insa edilecek olan 1015 konut+26 Ticari Unitenin satisi
sonrasi elde edilecek dedere gore proje dederi tespiti igin yapilmis olup, heniz kat irtifaki
kurulmadigi igin bagimsiz ve bélinmus kisimlar s6z konusu degildir.

5-6 Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsiligi Yontemiyle Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Orani

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.

5-7 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Arsa ve ticari Unite deder tespitinde emsal karsilastirma ve gelir yéntemleri (Artik
Yontemi) kullanilmistir. Emsal karsilastirma yénteminde tasinmazin bulundugu boélgede benzer
blyukllikteki arazi arzindaki kisithlik, bu yéntem ile elde edilen dederi kisitlarken, imar
durumunun netlesmis olmasindan dolayl da arsa artik yontemindeki varsayimlar daha olumlu
olarak dederlendirmeye alinmistir. Bu sebeple her iki yontem sonucu ulasilan dederlerin
ortalamasi olarak nihai deder takdirleri yapilmistir.

Diikkan Satis Degerlerine Yonelik Uyumlastirilmis Degerler

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMi SONUCU ULASILAN DEGER 8.558.927 1L
GELIR YONTEMi SONUCU ULASILAN DEGER 8.000.602,-TL
NiHAi DEGER 8.280,000,TL

Arsa Satis Degerine Yonelik Uyumlastirilmis Degerler

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER 176.160.000,-TL
GELIR YONTEMi SONUCU ULASILAN DEGER 249.931.837,-TL
NiHAI DEGER 213.045.918,-TL
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SANCAKTEPE PROJESI TOTAL SEREFIYELENDIRME TABLOSU
ADI BLOKTAKi‘ B.B. BRUT TOPLAM B.B. SATILABILIR EKSPERTIZ BLOK TOPLAM
B.B. ADEDI ALANI (m?2 BRUT ALANI (m?) SATIS DEGERI (TRL)
A 61 7.110,04 8.449,27 27.225.631
B 61 7.110,04 8.449,27 26.885.458
C 61 7.110,04 8.449,27 27.576.745
D 61 7.110,04 8.449,27 27.655.569
E 61 7.110,04 8.449,27 27.015.085
F 61 7.110,04 8.449,27 26.421.820
G 61 7.110,04 8.449,27 27.734.401
H 61 7.110,04 8.449,27 26.661.368
| 61 7.110,04 8.449,27 27.136.153
J 61 7.110,04 8.449,27 27.802.049
K 61 7.110,04 8.449,27 27.542.921
L 61 7.110,04 8.449,27 26.979.657
M 39 4.592,76 5.347,92 16.584.092
N 61 7.110,04 8.449,27 26.421.820
0 61 7.110,04 8.449,27 27.734.401
R 61 7.110,04 8.449,27 26.546.079
s 61 7.110,04 8.449,27 27.103.588
Toplam 1.015 118.353,40 140.536,24 451.026.837
Konut
TiCARI 26 1.288,36 2.307,33 8.280.000
PROJE
COPLAM 119.641,76 142.843,57 459.306.837

5-8 Asgari Bilgilerden Raporda Ye Verilmeyenlerin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5-9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Parselin proje ve ruhsati onaylanmis olup, ruhsat belgesi rapor ekinde sunulmustur.
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5-10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Rapora konu tasinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar
Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Taginmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Gériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asadidaki sonuglara ulasiimistir.

Imar bilgilerinde yapilan incelemede; Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
imar durumu bakimindan "Arsa" olarak gayrimenkul vyatinm ortakhdi portféylinde
bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Mulkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadidi, gayrimenkul vyatinm ortakligi portfoyinde
bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Tasinmazin devir ve temliki ile ilgili herhangi bir sinirlama yoktur.

5-11 Nihai Degerleme

Rapor icerisinde tapu, adres ve diger detay bilgileri verilen Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi,
Samandira Mahallesi, 8085 ada, 36 parsel lzerinde gelistirilen ve onaylanan 1015 adet konut
ve 26 adet diukkan nitelikli Gnite ihtiva eden projenin tamamlanmasi durumundaki dederlerine
ve arsa dederine yonelik calismalar yapilmistir.

Parselin konum ve gevre 6zellikleri, ylz 6lcim, imar durumu, tarafimiza ibraz edilen proje
bilgileri, bolgedeki benzer 06zelliklerdeki konut ve isyeri satis bedelleri, alinan beyanlar ve
glinimuz piyasa kosullar géz 6éninde bulundurularak arsa Pazar dederi KDV Harig;
213.045.918,-TL
(IKiYUZONUGCMILYONKIRKBESBINDOKUZYUZONSEKIZTURKLIRASI);

8085 ADA, 36 KDV HARIG PAZAR KDV DAHIL PAZAR
PARSEL DEGERI(TL) DEGERI(TL)
ARSA DEGERI 213.045.918 251.394.183

Projenin tamamlanmasi durumunda buglnki toplam Pazar dederi KDV Harig;

459.306.837,-TL

(DORTYUZELLIDOKUZMILYONUGYUZALTIBINSEKIZYUZOTUZYEDITURKLIRASI) olarak

takdir edilmistir.

8085 ADA, 36 KDV HARIC PAZAR KDV DAHiL PAZAR
PARSEL DEGERI(TL) DEGERi(TL)

1015 Adet Konut 451.026.837 532.211.667

26 Adet Dukkan 8.280.000 9.770.400
TOPLAM 459.306.837 541.982.067
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A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN ONAYLAYAN FIRMA YONETICISI
ARIF SONMEZ BURHANETTIN TANDOGAN
Yonetim Kurulu Baskani
Lisansli Dederleme Uzmani Ve Genel Midur
(SPK Lisans No: 402069) Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 400814)

BOLUM 6 - EKLER

6-1 Uydu Fotografi

Itardss S akiege Samardhis B85 is ¥RIZ1BE md ] LFor TR ] GIZATSCIC.2R2D

Yol Tawill Komau Parsellen Goeter | Yazde | Moordingt Tndi

W T Pkl Thou e Kadestrs Sensl Midirkagine pEv. Sorpulams soruty surcien girontiies bighencee amesh sk, bagha bi Bt £ lulenisnes |

Sagetin veederi B30 8 Doogis Sorumid B3078 OWE3 ) Asrwen, Ches Spee mage. DgesiOiche  Bulanrr Jarties

Bilgllendirme
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6-2 Fotograflar

Konu Parsel Ve Etrafindaki Yollar/Cevre
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

Raporiayan

Tarh / Saat

Bagvuru No Dekont Mo Miktar
THGM Fortal Jos.11.2015 14:24.40 | 20154090 [20151106.1555-F00811 16,00 1L
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zamin AnaTasinmaz Meviil KARARINAR

Zemin No BITE4008 Ciit/ Sayfa No 2701 26953

T |STANBUL f SANCAKTEPE Ada | Parsel BO8S | 3

Kurum Adi Sancakteps Yizficim 522184000
|MIHH Ad SAMANDIFA Mahaliesi Ana Taginmaz Nitelk ARSA

MOLKIYET BILGILERI

Malk Hisss PayPayda |Edinme Sebebl - Tarth-Yovmlye
VAKIF GAYRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIGH AS, 1000 | 2000 Itraz lgbemd {TSM) - 15.7.2015 - 16247
HALK GAYRIMENKLAL YATIRIM ORTAKLIG ANONIM SIRKETI 1000 1 2000 Itraz lgharmi (TSM) - 15.7.2015 - 16247

Rapor Tarihi | Saabi © 06.11.2015 1 1427
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A ARTIBIR

GAYRIMENKLUL DEGERLEME A.S.

6-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

TORKIYE SERMAYE PIYASASI o
TSPAK ARACI KURULUSLARI BIRLIGI ¥ 33 983
{6 Kasa :_\l"‘,z

Tarih : 28.06.2012 - MNo - 402069

GCAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Senmaye Myasasi Kurulu'mun Sl No:-34 savili “Semaye Plyasasindas Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya likskiry Exaslar Hakkincla TebllE ™1 wyanrcs

Arif SONMEZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansim almaya hak kazanmigtir.

Jnu, ARIKAN : K. Astila KOKSAL o L
GENEL SEKRETER g

6-5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANS

Burhanettin TANDOGAN

3 I
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